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ERSTER TEIL
ALLGEMEINE VORSCHRIFTEN

§1

Anwendungsbereich

(1) Dieses Gesetz gilt fur bauliche Anlagen und Bauprodukte. Es gilt auch flr Grundstiicke, andere Anlagen
und Einrichtungen, an die in diesem Gesetz oder in Vorschriften auf Grund dieses Gesetzes Anforderungen
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gestellt werden. Es gilt ferner fur Anlagen nach Absatz 2, soweit an sie Anforderungen auf Grund von § 74
gestellt werden.

(2) Dieses Gesetz gilt
1. Dbei 6ffentlichen Verkehrsanlagen nur fir Gebaude,

2. bei den der Aufsicht der Wasserbehérden unterliegenden Anlagen nur fir Gebaude, Ubererckunggn,
Abwasseranlagen, Wasserbehalter, Pumpwerke, Schachtbrunnen, ortsfeste Behalter fur Treibstoffe, Ole
und andere wassergefahrdende Stoffe, sowie fir Abwasserleitungen auf Baugrundstiicken,

3. beiden der Aufsicht der Bergbehdrden unterliegenden Anlagen nur fir oberirdische Gebaude,
4. Dbei Leitungen aller Art nur fir solche auf Baugrundstilicken,

5. bei Regalen und Regalanlagen in Gebauden nur, soweit sie Teil der Gebaudekonstruktion sind oder
ErschlieBungsfunktion haben.

Es gilt nicht fir Krdne und Krananlagen mit Ausnahme ihrer Bahnen und Unterstlitzungen, wenn diese mit
einer baulichen Anlage verbunden sind.

§2
Begriffe

(1) Bauliche Anlagen sind unmittelbar mit dem Erdboden verbundene, aus Bauprodukten hergestellte Anlagen.
Eine Verbindung mit dem Erdboden besteht auch dann, wenn die Anlage durch eigene Schwere auf dem
Boden ruht oder wenn die Anlage nach ihrem Verwendungszweck dazu bestimmt ist, liberwiegend ortsfest
benutzt zu werden. Als bauliche Anlagen gelten auch

1. Aufschuttungen und Abgrabungen,
Ausstellungs-, Abstell- und Lagerplatze,
Camping- und Wochenendplatze,
Sport- und Spielflachen,

Freizeit- und Vergnigungsparks,
Stellplatze.

o0 hr®N

(2) Gebaude sind selbstandig benutzbare, iberdeckte bauliche Anlagen, die von Menschen betreten werden
kénnen und geeignet sind, dem Schutz von Menschen, Tieren oder Sachen zu dienen.

(3) Wohngebaude sind Gebaude, die Uberwiegend der Wohnnutzung dienen und auf’er Wohnungen allenfalls
Raume fiir die Berufsausiibung freiberuflich oder in ahnlicher Art Tatiger sowie die zugehérigen Garagen und
Nebenrdume enthalten.

(4) Gebaude werden in folgende Gebaudeklassen eingeteilt:
1.  Gebaudeklasse 1:

freistehende Gebdude mit einer H6he bis zu 7 m und nicht mehr als zwei Nutzungseinheiten von
insgesamt nicht mehr als 400 m? und freistehende land- oder forstwirtschaftlich genutzte Gebaude,

2. Gebaudeklasse 2:

Gebdaude mit einer H6he bis zu 7 m und nicht mehr als zwei Nutzungseinheiten von insgesamt nicht mehr
als 400 m?,

3.  Gebaudeklasse 3:

sonstige Gebaude mit einer Hohe bis zu 7 m,
4. Gebaudeklasse 4:

Gebaude mit einer Hohe bis zu 13 m und Nutzungseinheiten mit jeweils nicht mehr als 400 m?,
5. Gebaudeklasse 5:

sonstige Gebaude einschliellich unterirdischer Gebaude.

Hohe im Sinne des Satzes 1 ist das MaR} der FuRbodenoberkante des héchstgelegenen Geschosses, in dem
ein Aufenthaltsraum mdglich ist, Uber der Geldndeoberflache im Mittel. Gelandeoberflache ist die Flache, die
von der Baurechtsbehdrde aufgrund von § 10 festgelegt ist, sich aus einer 6rtlichen Bauvorschrift ergibt oder
im Ubrigen die tatsachliche Gelandeoberflaiche nach Ausfiihrung des Bauvorhabens, soweit sie nicht zur
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Erreichung einer niedrigeren Gebaudeklasse nach Satz 1 angelegt wird oder wurde. Grundflachen von
Nutzungseinheiten im Sinne dieses Gesetzes sind die Brutto-Grundflachen; bei der Berechnung der Brutto-
Grundflachen nach Satz 1 bleiben Flachen in Kellergeschossen aufler Betracht. Nutzungseinheit im Sinne
dieses Gesetzes ist ein Gebaude oder ein abgeschlossener Teil eines Gebdudes, dem eine bestimmte
Nutzung zugeordnet ist. Freistehend im Sinne des Satzes 1 Nummer 1 ist ein Gebadude, das an benachbarte
Gebaude nicht unmittelbar angebaut ist; dabei bleiben bauliche Anlagen und Gebaude im Sinne des § 6
Absatz 1 unbertcksichtigt.

(5) Geschosse sind oberirdische Geschosse, wenn ihre Deckenoberkanten im Mittel mehr als 1,4 m tber die
Gelandeoberflache hinausragen; im Ubrigen sind sie Kellergeschosse. Hohlrdume zwischen der obersten
Decke und der Bedachung, in denen Aufenthaltsrdume nicht mdéglich sind, sind keine Geschosse.

(6) Vollgeschosse sind Geschosse, die mehr als 1,4 m (ber die im Mittel gemessene Gelandeoberflache

hinausragen und, von Oberkante FulRboden bis Oberkante Fuboden der dariiberliegenden Decke oder bis

Oberkante Dachhaut des dariiberliegenden Daches gemessen, mindestens 2,3 m hoch sind. Die im Mittel

gemessene Gelandeoberflache ergibt sich aus dem arithmetischen Mittel der Hohenlage der

Gelandeoberflache an den Gebaudeecken. Keine Vollgeschosse sind

1. Geschosse, die ausschlieBlich der Unterbringung von haustechnischen Anlagen und Feuerungsanlagen
dienen,

2. oberste Geschosse, bei denen die Hohe von 2,3 m Uber weniger als drei Viertel der Grundflache des
darunterliegenden Geschosses vorhanden ist.

Hohlrdume zwischen der obersten Decke und dem Dach, deren lichte Hohe geringer ist, als sie fir

Aufenthaltsrdaume nach § 34 Absatz 1 erforderlich ist, sowie offene Emporen bis zu einer Grundflache von

20 m? bleiben auler Betracht.

(7) Aufenthaltsrdume sind Rdume, die zum nicht nur vorubergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt
oder geeignet sind.

(8) Stellplatze sind Flachen, die dem Abstellen von Kraftfahrzeugen und Fahrradern auf3erhalb der 6ffentlichen
Verkehrsflachen dienen. Garagen sind Gebaude oder Gebaudeteile zum Abstellen von Kraftfahrzeugen und
Fahrradern. Ausstellungs-, Verkaufs-, Werk- und Lagerraume sind keine Stellplatze oder Garagen.

(9) Anlagen der Auflienwerbung (Werbeanlagen) sind alle ortlich gebundenen Einrichtungen, die der
Ankindigung oder Anpreisung oder als Hinweis auf Gewerbe oder Beruf dienen und vom offentlichen
Verkehrsraum aus sichtbar sind. Hierzu gehoéren vor allem Schilder, Beschriftungen, Bemalungen,
Lichtwerbungen, Schaukasten sowie flir Anschldge oder Lichtwerbung bestimmte Saulen, Tafeln und Flachen.
Keine Werbeanlagen im Sinne dieses Gesetzes sind

1.  Werbeanlagen, die im Zusammenhang mit allgemeinen Wahlen oder Abstimmungen angebracht oder
aufgestellt werden, wahrend der Dauer des Wahlkampfes,

Werbeanlagen in Form von Anschlagen,

Werbeanlagen an Baustellen, soweit sie sich auf das Vorhaben beziehen,

Lichtwerbungen an Saulen, Tafeln oder Flachen, die allgemein dafiir baurechtlich genehmigt sind,
Auslagen und Dekorationen in Schaufenstern und Schaukasten,

Werbemittel an Verkaufsstellen flr Zeitungen und Zeitschriften.

o 0ahswN

(10) Bauprodukte sind

1. Produkte, Baustoffe, Bauteile und Anlagen sowie Bausatze gemal Artikel 2 Nummer 2 der Verordnung
(EU) Nr. 305/2011 des Europaischen Parlaments und des Rates vom 9. Marz 2011 zur Festlegung
harmonisierter Bedingungen fiir die Vermarktung von Bauprodukten und zur Aufhebung der Richtlinie
89/106/EWG des Rates (ABI. L 88 vom 4.4.2011, S. 5, ber. ABI. L 103 vom 12.4.2013, S. 10), die zuletzt
durch Delegierte Verordnung (EU) Nr. 574/2014 (ABI. L 159 vom 28.5.2014, S. 41) geandert worden ist,
die hergestellt werden, um dauerhaft in bauliche Anlagen eingebaut zu werden,

2. aus Produkten, Baustoffen, Bauteilen sowie Bausatzen gemaf’ Artikel 2 Nummer 2 der Verordnung (EU)
Nr. 305/2011 vorgefertigte Anlagen, die hergestellt werden, um mit dem Erdboden verbunden zu werden,

und deren Verwendung sich auf die Anforderungen nach § 3 Absatz 1 Satz 1 auswirken kann.
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(11) Bauart ist das Zusammenflgen von Bauprodukten zu baulichen Anlagen oder Teilen von baulichen
Anlagen.

(12) Feuerstatten sind Anlagen oder Einrichtungen, die in oder an Gebauden ortsfest benutzt werden und dazu
bestimmt sind, durch Verbrennung Warme zu erzeugen.

(13) Es stehen gleich

1. der Errichtung das Herstellen, Aufstellen, Anbringen, Einbauen, Einrichten, Instandhalten, Andern und
die Nutzungsanderung,

2. dem Abbruch das Beseitigen, soweit nichts anderes bestimmt ist.

(14) MaRgebend sind in den Absatzen 4, 5 und 6 Satz 1 und 3 die Rohbaumale.

§3

Allgemeine Anforderungen

(1) Bauliche Anlagen sowie Grundstucke, andere Anlagen und Einrichtungen im Sinne von § 1 Absatz 1 Satz 2
sind so anzuordnen und zu errichten, dass die 6ffentliche Sicherheit oder Ordnung, insbesondere Leben,
Gesundheit oder die natirlichen Lebensgrundlagen, nicht bedroht werden und dass sie ihrem Zweck
entsprechend ohne Missstdnde benutzbar sind; dabei sind die Grundanforderungen an Bauwerke geman
Anhang | der Verordnung (EU) Nr. 305/2011 zu beriicksichtigen. Flr den Abbruch baulicher Anlagen gilt dies
entsprechend.

(2) Bei der Planung, Errichtung und Anderung von Geb&duden und sonstigen baulichen Anlagen ist der
besonderen Bedeutung von Energieeinsparung, -effizienz und erneuerbaren Energien sowie des
Verteilnetzausbaus nach dem Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetz Baden-Wirttemberg
Rechnung zu tragen.

(3) In die Planung von Gebauden sind die Belange von Personen mit kleinen Kindern, Menschen mit
Behinderung und alten Menschen nach Mdglichkeit einzubeziehen.

ZWEITER TEIL
DAS GRUNDSTUCK UND SEINE BEBAUUNG

§4

Bebauung der Grundstiicke

(1) Gebaude durfen nur errichtet werden, wenn das Grundstlick in angemessener Breite an einer befahrbaren
offentlichen Verkehrsflache liegt oder eine befahrbare, offentlich-rechtlich gesicherte Zufahrt zu einer
befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflache hat; bei Wohnwegen kann auf die Befahrbarkeit verzichtet werden,
wenn keine Bedenken wegen des Brandschutzes bestehen.

(2) Die Errichtung eines Gebaudes auf mehreren Grundstucken ist zuldssig, wenn durch Baulast gesichert ist,
dass keine Verhaltnisse eintreten kdnnen, die den Vorschriften dieses Gesetzes oder den auf Grund dieses
Gesetzes erlassenen Vorschriften zuwiderlaufen.

(3) Bauliche Anlagen mit Feuerstatten missen von Waldern, Mooren und Heiden mindestens 30 m entfernt
sein; die gleiche Entfernung ist mit Gebauden von Waldern sowie mit Waldern von Gebauden einzuhalten.
Dies gilt nicht fir Gebaude, die nach den Festsetzungen des Bebauungsplans mit einem geringeren Abstand
als nach Satz 1 zuldssig sind, sowie fir bauliche Anderungen und Nutzungsénderungen rechtmaRig
bestehender baulicher Anlagen. Ausnahmen kénnen zugelassen werden. GrélRere Abstande kénnen verlangt
werden, soweit dies wegen des Brandschutzes oder zur Sicherheit der Gebaude erforderlich ist.
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§5
Abstandsfldachen

(1) Vor den AuRRenwanden von baulichen Anlagen miissen Abstandsflachen liegen, die von oberirdischen
baulichen Anlagen freizuhalten sind. Eine Abstandsflache ist nicht erforderlich vor AuRenwéanden an
Grundstiicksgrenzen, wenn nach planungsrechtlichen Vorschriften

1. an die Grenze gebaut werden muss, es sei denn, die vorhandene Bebauung erfordert eine
Abstandsflache, oder

2. andie Grenze gebaut werden darf und 6ffentlich-rechtlich gesichert ist, dass auf dem Nachbargrundsttick
ebenfalls an die Grenze gebaut wird.

Die offentlich-rechtliche Sicherung ist nicht erforderlich, wenn nach einer festgesetzten oder in der ndheren
Umgebung im Sinne von § 34 Absatz 1 Satz 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) vorhandenen Bauweise
unabhéangig von der Bebauung auf dem Nachbargrundstiick an die Grenze gebaut werden darf.

(2) Die Abstandsflachen missen auf dem Grundstiick selbst liegen. Sie dirfen auch auf offentlichen
Verkehrsflachen, 6ffentlichen Griinflachen und 6ffentlichen Wasserflachen liegen, bei beidseitig anbaubaren
Flachen jedoch nur bis zu deren Mitte.

(3) Die Abstandsflachen dirfen sich nicht Gberdecken. Dies gilt nicht fir Abstandsflachen von Aufienwanden,
die in einem Winkel von mehr als 75° zueinander stehen.

(4) Die Tiefe der Abstandsflache bemisst sich nach der Wandhdhe; sie wird senkrecht zur jeweiligen Wand
gemessen. Als Wandhdhe gilt das Mall vom Schnittpunkt der Wand mit der Gelandeoberflache bis zum
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand. Ergeben sich bei einer
Wand durch die Gelandeoberflache unterschiedliche Héhen, ist die im Mittel gemessene Wandhohe
mafgebend. Sie ergibt sich aus dem arithmetischen Mittel der Hohenlage an den Eckpunkten der baulichen
Anlage; liegen bei einer Wand die Schnittpunkte mit der Dachhaut oder die oberen Abschliisse verschieden
hoch, gilt dies fir den jeweiligen Wandabschnitt. Maligebend ist die tatsachliche Gelandeoberfliche nach
Ausfiihrung des Bauvorhabens, soweit sie nicht zur Verringerung der Abstandsflachen angelegt wird oder
wurde.

(5) Auf die Wandhéhe werden angerechnet

die H8he von Dachern oder Dachaufbauten mit einer Neigung von mehr als 70° voll und von mehr als
45° zu einem Viertel,

2. die Hohe einer Giebelflache zu einem Viertel; die Giebelflache beginnt an der Horizontalen durch den
untersten Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut,

3. bei Windenergieanlagen nur die Hohe bis zur Rotorachse, wobei die Tiefe der Abstandsflache mindestens
der Lange des Rotorradius entsprechen muss.

Auf die Wandhohe werden nicht angerechnet

1. die Aufstockung rechtmaRig bestehender Gebdude um bis zu zwei Geschosse sowie die Errichtung von
Dachgauben und Zwerchgiebeln, wenn sie der Schaffung oder Erweiterung von Wohnraum dienen, in
den durch die AuRenwande vorgegebenen Grenzen erfolgen und die Baugenehmigung oder die
Kenntnisgabe fiir die Errichtung des Gebaudes mindestens flinf Jahre zurlickliegt,

2. das Anbringen oder Aufstellen von Anlagen zur photovoltaischen oder thermischen Solarnutzung auf
Déchern bis zu einer Anlagenhdéhe von 1,5 m,

3. die nachtragliche Dammung des Daches bis zu einer Dicke von 0,3 m.

(6) Bei der Bemessung der Abstandsflache bleiben aul3er Betracht

1. untergeordnete Bauteile wie Gesimse, Dachvorspriinge, Eingangs- und Terrasseniiberdachungen, wenn
sie nicht mehr als 1,5 m vor die AuBenwand vortreten,

2. Vorbauten wie Wéande, Erker, Balkone, Tir- und Fenstervorbauten, wenn sie nicht breiter als 5 m sind,
nicht mehr als 1,5 m vortreten

und von Nachbargrenzen mindestens 2 m entfernt bleiben. Auflerdem bleibt die nachtragliche Warmedam-

mung eines bestehenden Gebaudes auller Betracht, wenn sie einschlieRlich der Bekleidung nicht mehr als

0,30 m vor die AuRenwand tritt. Satz 2 gilt fir die nachtragliche Anbringung von Anlagen zur photovoltaischen

oder thermischen Solarnutzung entsprechend.
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(7) Die Tiefe der Abstandsflachen betragt
1. allgemein 0,4 der Wandhohe,

2. in Kerngebieten, Dorfgebieten, dorflichen Wohngebieten, urbanen Gebieten, besonderen Wohngebieten
und bei Antennenanlagen im Auflenbereich 0,2 der Wandhdhe,

3. in Gewerbegebieten und in Industriegebieten, sowie in Sondergebieten, die nicht der Erholung dienen,
0,125 der Wandhdhe.

Sie darf jedoch 2,5 m, bei Wanden bis 5 m Breite 2 m nicht unterschreiten.

§6
Abstandsfldachen in Sonderfallen

(1) In den Abstandsflachen baulicher Anlagen sowie ohne eigene Abstandsflachen sind zuldssig:

1. Gebaude oder Gebaudeteile, die eine Wandhdhe von nicht mehr als 1 m haben,

2. Garagen, Gewachshauser und Gebdude ohne Aufenthaltsrdume mit einer Wandhdhe bis 3 m und einer
Wandflache bis 25 m?,

3. bauliche Anlagen, die keine Gebaude sind, soweit sie nicht héher als 2,5 m sind oder ihre Wandflache
nicht mehr als 25 m? betragt,

4. landwirtschaftliche Gewachshauser, die nicht unter Nummer 2 fallen, soweit sie mindestens 1 m Abstand
zu Nachbargrenzen einhalten.

Fir die Ermittlung der Wandhéhe nach Satz 1 Nummer 2 ist der héchste Punkt der Gelandeoberflache

zugrunde zu legen; hinsichtlich der Anrechnung auf die Wandhohe gilt § 5 Absatz 5 Satz 1 und 2 Nummer 2

und 3 entsprechend. Die Grenzbebauung im Falle des Satzes 1 Nummer 2 darf entlang den einzelnen

Nachbargrenzen 9 m und insgesamt 15 m nicht Uberschreiten. Der Anwendung des Satzes 1 Nummer 2 steht

eine Nutzung der Dachflache der baulichen Anlagen zu anderen Zwecken nicht entgegen.

(2) Werden mit Gebauden oder Gebaudeteilen nach Absatz 1 dennoch Abstandsflachen eingehalten, so
missen sie gegenliber Nachbargrenzen eine Tiefe von mindestens 0,5 m haben.

(3) Geringere Tiefen der Abstandsflachen sind zuzulassen, wenn

1. in Uberwiegend bebauten Gebieten die Gestaltung des Straflenbildes oder besondere 6rtliche
Verhéltnisse dies erfordern oder

2. Beleuchtung mit Tageslicht sowie Bellftung in ausreichendem Malie gewahrleistet bleiben, Griinde des
Brandschutzes nicht entgegenstehen und nachbarliche Belange nicht erheblich beeintrachtigt werden.

In den Fallen der Nummer 1 kénnen geringere Tiefen der Abstandsflachen auch verlangt werden.

§7

Ubernahme von Abstinden und Abstandsflichen auf Nachbargrundstiicke

Soweit nach diesem Gesetz oder nach Vorschriften auf Grund dieses Gesetzes Abstédnde und
Abstandsflachen auf dem Grundstiick selbst liegen missen, dirfen sie sich ganz oder teilweise auf andere
Grundstiicke erstrecken, wenn durch Baulast gesichert ist, dass sie nicht Giberbaut werden und auf die auf
diesen Grundstlicken erforderlichen Abstandsflachen nicht angerechnet werden. Vorschriften, nach denen in
den Abstandsflachen bauliche Anlagen zulassig sind oder ausnahmsweise zugelassen werden konnen,
bleiben unberuhrt.

§8

Teilung von Grundstiicken

(1) Durch die Teilung eines Grundstiicks, das bebaut oder dessen Bebauung genehmigt ist, diirfen keine
Verhaltnisse geschaffen werden, die Vorschriften dieses Gesetzes oder auf Grund dieses Gesetzes
widersprechen.
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(2) Die geplante Teilung eines Grundstlicks nach Absatz 1 ist der unteren Baurechtsbehérde zwei Wochen
vorher anzuzeigen; § 19 Absatz 1 BauGB gilt entsprechend. Soll bei der Teilung von Vorschriften dieses
Gesetzes oder auf Grund dieses Gesetzes abgewichen werden, ist § 56 entsprechend anzuwenden.

§9

Nichtiiberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke, Kinderspielplatze

(1) Die nichtiiberbauten Flachen der bebauten Grundstlicke miissen Grinflachen sein, soweit diese Flachen
nicht flr eine andere zulassige Verwendung bendétigt werden. Ist eine Begriinung oder Bepflanzung der
Grundstiicke nicht oder nur sehr eingeschrankt moéglich, so sind die baulichen Anlagen zu begriinen, soweit
ihre Beschaffenheit, Konstruktion und Gestaltung es zulassen und die Malinahme wirtschaftlich zumutbar ist.

(2) Bei der Errichtung von Gebauden mit mehr als drei Wohnungen, die jeweils mindestens zwei
Aufenthaltsrdume haben, ist auf dem Baugrundstliick oder in unmittelbarer Nahe auf einem anderen
geeigneten Grundstlick, dessen dauerhafte Nutzung flir diesen Zweck 6ffentlich-rechtlich gesichert sein muss,
ein ausreichend grof3er Spielplatz fir Kleinkinder anzulegen. Kinderspielplatze missen in geeigneter Lage
und von anderen Anlagen, von denen Gefahren oder erhebliche Stérungen ausgehen kénnen, ausreichend
entfernt oder gegen sie abgeschirmt sein; sie missen fir Kinder gefahrlos zu erreichen sein. Die Art, GroRRe
und Ausstattung der Kinderspielplatze bestimmt sich nach der Zahl und Gré3e der Wohnungen auf dem
Grundstiick. Es gentgt auch, eine 6ffentlich-rechtlich gesicherte, ausreichend grof3e Grundsticksflache von
baulichen Anlagen, Bepflanzung und sonstiger Nutzung freizuhalten, die bei Bedarf mit festen oder mobilen
Spielgeraten fur Kleinkinder belegt werden kann. Die Satze 1 bis 4 gelten nicht, wenn die Art der Wohnungen
einen Kinderspielplatz nicht erfordert.

(3) Die nutzbare Flache der nach Absatz 2 erforderlichen Kinderspielplatze muss mindestens 30 m? betragen.
Diese Flache erhoht sich

1. abder 11. bis zur 20. Wohnung um 2 m?,
2. abder 21. bis zur 30. Wohnung um 1,5 m? und
3. abder 31. Wohnung um 1 m?

je weiterer Wohnung. Diese Spielplatze missen fir Kinder bis zu sechs Jahren geeignet und entsprechend
dem Spielbedirfnis dieser Altersgruppe angelegt und ausgestattet sein.

(4) Der Bauherr kann zur Erfiillung seiner Verpflichtung nach Absatz 2 einen Geldbetrag an die Gemeinde
zahlen. Die Baurechtsbehdérde legt im Benehmen mit der Gemeinde die Hohe des Geldbetrages fest. Dieser
Geldbetrag soll vorrangig fur die Errichtung und den Ausbau kommunaler Kinderspielplatze verwendet
werden. Ausnahmsweise kann der Geldbetrag auch fiir die Instandhaltung kommunaler Kinderspielplatze
verwendet werden.

§10
Hoéhenlage des Grundstiicks

Bei der Errichtung baulicher Anlagen kann verlangt werden, dass die Oberflache des Grundstiicks erhalten
oder ihre Hohenlage verandert wird, um

1. eine Verunstaltung des StralRen-, Orts- oder Landschaftsbildes zu vermeiden oder zu beseitigen,

2. die Oberflache des Grundstlicks der Hohe der Verkehrsflache oder der Hohe der Nachbargrundstiicke
anzugleichen oder

3. Uberschussigen Bodenaushub zu vermeiden.
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DRITTER TEIL
ALLGEMEINE ANFORDERUNGEN AN DIE BAUAUSFUHRUNG

§11
Gestaltung

(1) Bauliche Anlagen sind mit ihrer Umgebung so in Einklang zu bringen, dass sie das Stra3en-, Orts- oder
Landschaftsbild nicht verunstalten oder deren beabsichtigte Gestaltung nicht beeintrachtigen. Auf Kultur- und
Naturdenkmale und auf erhaltenswerte Eigenarten der Umgebung ist Rucksicht zu nehmen.

(2) Bauliche Anlagen sind so zu gestalten, dass sie nach Form, Mal3stab, Werkstoff, Farbe und Verhaltnis der
Baumassen und Bauteile zueinander nicht verunstaltet wirken.

(3) Die Absatze 1 und 2 gelten entsprechend fur

1. Werbeanlagen, die keine baulichen Anlagen sind,

2. Automaten, die vom o6ffentlichen Verkehrsraum aus sichtbar sind,

3. andere Anlagen und Grundstlicke im Sinne von § 1 Absatz 1 Satz 2.

(4) In reinen Wohngebieten, allgemeinen Wohngebieten, Dorfgebieten und Kleinsiedlungsgebieten sind nur
fur Anschlage bestimmte Werbeanlagen sowie Werbeanlagen an der Statte der Leistung zulassig.

§12
Baustelle

(1) Baustellen sind so einzurichten, dass die baulichen Anlagen ordnungsgemaf errichtet oder abgebrochen
werden kénnen und Gefahren oder vermeidbare erhebliche Beldstigungen nicht entstehen.

(2) Bei der Ausfiihrung genehmigungspflichtiger Vorhaben hat der Bauherr an der Baustelle den von der
Baurechtsbehérde nach § 59 Absatz 1 erteilten Baufreigabeschein anzubringen. Der Bauherr hat in den
Baufreigabeschein Namen, Anschrift und Rufnummer der Unternehmer fiir die Rohbauarbeiten spatestens bei
Baubeginn einzutragen; dies gilt nicht, wenn an der Baustelle ein besonderes Schild angebracht ist, das diese
Angaben enthalt. Der Baufreigabeschein muss dauerhaft, leicht lesbar und von der 6ffentlichen Verkehrsflache
aus sichtbar angebracht sein.

(3) Bei Vorhaben im Kenntnisgabeverfahren hat der Bauherr spatestens bei Baubeginn an der Baustelle
dauerhaft, leicht lesbar und von der 6ffentlichen Verkehrsflache sichtbar anzugeben:

1. Die Bezeichnung des Vorhabens,
2. den Namen und die Anschrift des Entwurfsverfassers und des Bauleiters,
3. den Namen, die Anschrift und die Rufnummer der Unternehmer fiir die Rohbauarbeiten.

(4) Baume, Hecken und sonstige Bepflanzungen, die auf Grund anderer Rechtsvorschriften zu erhalten sind,
mussen wahrend der Bauausflihrung geschutzt werden.

§13
Standsicherheit

(1) Bauliche Anlagen mussen sowohl im Ganzen als auch in ihren einzelnen Teilen sowie fur sich allein
standsicher sein. Die Standsicherheit muss auch wahrend der Errichtung sowie bei der Durchfihrung von
Abbrucharbeiten gewahrleistet sein. Die Standsicherheit anderer baulicher Anlagen und die Tragfahigkeit des
Baugrundes der Nachbargrundstiicke durfen nicht gefahrdet werden.
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(2) Die Verwendung gemeinsamer Bauteile fur mehrere bauliche Anlagen ist zuldssig, wenn durch Baulast
und technisch gesichert ist, dass die gemeinsamen Bauteile beim Abbruch einer der aneinanderstolRenden
baulichen Anlagen stehen bleiben kdnnen.

§14
Schutz baulicher Anlagen

(1) Gerausche, Erschitterungen oder Schwingungen, die von ortsfesten Einrichtungen in einer baulichen
Anlage ausgehen, sind so zu ddmmen, dass Gefahren sowie erhebliche Nachteile oder Belastigungen nicht
entstehen. Gebaude mussen einen ihrer Nutzung entsprechenden Schallschutz haben.

(2) Bauliche Anlagen missen so angeordnet, beschaffen und gebrauchstauglich sein, dass durch Wasser,
Feuchtigkeit, pflanzliche und tierische Schadlinge sowie andere chemische, physikalische oder biologische
Einflisse Gefahren oder unzumutbare Belastigungen bei sachgerechtem Gebrauch nicht entstehen.

(3) Gebaude mussen einen ihrer Nutzung und den klimatischen Verhaltnissen entsprechenden Warmeschutz
haben.

§15
Brandschutz

(1) Bauliche Anlagen sind so anzuordnen und zu errichten, dass der Entstehung eines Brandes und der
Ausbreitung von Feuer und Rauch (Brandausbreitung) vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von
Menschen und Tieren sowie wirksame Loscharbeiten mdglich sind.

(2) Bauliche Anlagen, die besonders blitzgefahrdet sind oder bei denen Blitzschlag zu schweren Folgen flihren
kann, sind mit dauernd wirksamen Blitzschutzanlagen zu versehen.

(3) Jede Nutzungseinheit muss in jedem Geschoss mit Aufenthaltsrdaumen iber mindestens zwei voneinander
unabhangige Rettungswege erreichbar sein; beide Rettungswege diirfen jedoch innerhalb eines Geschosses
Uber denselben notwendigen Flur fihren.

(4) Der erste Rettungsweg muss in Nutzungseinheiten, die nicht zu ebener Erde liegen, Uber eine notwendige
Treppe oder eine flache Rampe filhren. Der erste Rettungsweg fir einen Aufenthaltsraum darf nicht Gber einen
Raum mit erhdhter Brandgefahr fuhren.

(5) Der zweite Rettungsweg kann eine weitere notwendige Treppe oder eine mit Rettungsgeraten der
Feuerwehr erreichbare Stelle der Nutzungseinheit sein. Ein zweiter Rettungsweg ist nicht erforderlich, wenn
die Rettung Uber einen sicher erreichbaren Treppenraum maoglich ist, in den Feuer und Rauch nicht eindringen
kénnen (Sicherheitstreppenraum), oder wenn der erste Rettungsweg aus einem Geschoss einer
Nutzungseinheit, welches einen Aufenthaltsraum enthalt, ebenerdig unmittelbar ins Freie fihrt. Gebaude,
deren zweiter Rettungsweg Uber Rettungsgerate der Feuerwehr fihrt, dirfen nur errichtet werden, wenn
Zufahrt oder Zugang und geeignete Aufstellflachen fur die erforderlichen Rettungsgerate vorgesehen werden.
Ist fir die Personenrettung der Einsatz von Hubrettungsfahrzeugen erforderlich, sind die dafiir erforderlichen
Aufstell- und Bewegungsflachen vorzusehen. Bei Sonderbauten ist der zweite Rettungsweg uUber
Rettungsgerate der Feuerwehr nur zulassig, wenn keine Bedenken wegen der Personenrettung bestehen.

(6) Zur Durchfihrung wirksamer Ldsch- und Rettungsarbeiten durch die Feuerwehr missen geeignete und
von offentlichen Verkehrsflaichen erreichbare Aufstell- und Bewegungsflachen fir die erforderlichen
Rettungsgerate vorhanden sein. Von 6ffentlichen Verkehrsflachen ist insbesondere fir die Feuerwehr ein Zu-
oder Durchgang zu rickwartigen Gebauden zu schaffen; zu anderen Gebauden ist er zu schaffen, wenn der
zweite Rettungsweg dieser Gebaude Uber Rettungsgerate der Feuerwehr fihrt. Die Zu- oder Durchgéange
missen geradlinig und mindestens 1,25 m, bei Turéffnungen und anderen geringfligigen Einengungen
mindestens 1 m breit sein. Die lichte Hohe muss mindestens 2,2 m, bei Turoffnungen und anderen
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geringfiigigen Einengungen mindestens 2 m betragen. Zu Gebauden nach Absatz 5, bei denen die Oberkante
der zum Anleitern bestimmten Stellen mehr als 8 m Gber Gelénde liegt, ist anstelle eines Zu- oder Durchgangs
eine Zu- oder Durchfahrt zu schaffen. Hiervon ist eine Ausnahme zuzulassen, wenn keine Bedenken wegen
des Brandschutzes bestehen. Bei Gebauden, die ganz oder mit Teilen auf bisher unbebauten Grundstiicken
mehr als 50 m, auf bereits bebauten Grundstiicken mehr als 80 m von einer 6ffentlichen Verkehrsflache
entfernt sind, sind Zu- oder Durchfahrten zu den vor und hinter den Gebauden gelegenen Grundstiicksteilen
und Bewegungsflachen herzustellen, wenn sie aus Griinden des Feuerwehreinsatzes erforderlich sind. Die
Zu- oder Durchfahrten mussen mindestens 3 m breit sein und eine lichte Hohe von mindestens 3,5 m haben.
Werden die Zu- oder Durchfahrten auf einer Lange von mehr als 12 m beidseitig durch Bauteile begrenzt, so
muss die lichte Breite mindestens 3,5 m betragen.

(7) Zu- und Durchgénge, Zu- und Durchfahrten, Aufstellflaichen und Bewegungsflachen mussen fur die
einzusetzenden Rettungsgerate der Feuerwehr ausreichend befestigt und tragfahig sein; sie sind als solche
zu kennzeichnen und standig frei zu halten; die Kennzeichnung von Zufahrten muss von der 6ffentlichen
Verkehrsflache aus sichtbar sein. Fahrzeuge dirfen auf den Flachen nach Satz 1 nicht abgestellt werden.

(8) Zur Brandbekampfung muss eine ausreichende Wassermenge zur Verfligung stehen. § 3 des Feuerwehr-
gesetzes in der Fassung vom 2. Marz 2010 (GBI. S. 333), das zuletzt durch Artikel 12 des Gesetzes vom
21. Mai 2019 (GBI. S. 161, 185) gedndert worden ist, in der jeweils geltenden Fassung, bleibt unberihrt.

(9) Aufenthaltsraume, in denen bestimmungsgemal Personen schlafen, sowie Rettungswege von solchen
Aufenthaltsrdumen in derselben Nutzungseinheit sind jeweils mit mindestens einem Rauchwarnmelder
auszustatten. Die Rauchwarnmelder missen so eingebaut oder angebracht werden, dass Brandrauch
frihzeitig erkannt und gemeldet wird. Die Sicherstellung der Betriebsbereitschaft obliegt den unmittelbaren
Besitzern.

(10) Gebaude zur Haltung von Tieren miissen Uber angemessene Einrichtungen zur Rettung der Tiere im
Brandfall verfiigen.

§ 16
Verkehrssicherheit

(1) Bauliche Anlagen sowie die dem Verkehr dienenden, nichtliiberbauten Flachen von bebauten
Grundstiicken missen verkehrssicher sein.

(2) Die Sicherheit und Leichtigkeit des 6ffentlichen Verkehrs darf durch bauliche Anlagen oder deren Nutzung
nicht gefahrdet werden.

(3) Umwehrungen mussen so beschaffen und angeordnet sein, dass sie Abstirze verhindern und das
Uberklettern erschweren.

(4) In, an und auf baulichen Anlagen sind zu umwehren oder mit Bristungen zu versehen:

1. Flachen, die im Allgemeinen zum Begehen bestimmt sind und unmittelbar an mehr als 1 m tiefer liegende
Flachen angrenzen; dies gilt nicht, wenn die Umwehrung dem Zweck der Flachen widerspricht,

2. nicht begehbare Oberlichte und Glasabdeckungen in Flachen, die im Allgemeinen zum Begehen
bestimmt sind, wenn sie weniger als 0,5 m aus diesen Flachen herausragen,

3. Dacher oder Dachteile, die zum auch nur zeitweiligen Aufenthalt von Menschen bestimmt sind,

4. Offnungen in begehbaren Decken sowie in Dachern oder Dachteilen nach Nummer 3, wenn sie nicht
sicher abgedeckt sind,

5. nicht begehbare Glasflachen in Decken sowie in Dachern oder Dachteilen nach Nummer 3, wenn sie
weniger als 0,5 m aus diesen Decken oder Dachern herausragen,

6. die freien Seiten von Treppenlaufen, Treppenabsatzen und Treppendffnungen (Treppenaugen), soweit
sie an mehr als 1 m tiefer liegende Flachen angrenzen,

7. Lichtschachte und Betriebsschachte, die an Verkehrsflachen liegen, wenn sie nicht verkehrssicher
abgedeckt sind.
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(5) In Verkehrsflachen liegende Lichtschachte und Betriebsschachte sind in Hohe der Verkehrsflache
verkehrssicher abzudecken. An und in Verkehrsflachen liegende Abdeckungen missen gegen unbefugtes
Abheben gesichert sein. Fenster, die unmittelbar an Treppen liegen und deren Bristungen unter der
notwendigen Umwehrungshdhe liegen, sind zu sichern.

(6) Nach Absatz 4 notwendige Umwehrungen und Fensterbriistungen miissen mindestens 0,9 m hoch sein.
Die Hohe darf auf 0,8 m verringert werden, wenn die Tiefe des oberen Abschlusses der Umwehrung
mindestens 0,2 m betragt. Bei Fensterbriistungen wird die Héhe von der Oberkante des FulRbodens bis zur
Unterkante der lichten Fenster6ffnung gemessen.

(7) Der Abstand zwischen den Umwehrungen nach Absatz 4 und den zu sichernden Flachen darf waagerecht
gemessen nicht mehr als 6 cm betragen.

(8) Offnungen in Umwehrungen nach Absatz 4 dirfen bei Flachen, auf denen in der Regel mit der Anwesenheit

von Kindern bis zu sechs Jahren gerechnet werden muss,

1. bei horizontaler Anordnung der Brustungselemente bis zu einer Hohe der Umwehrung von 0,6 m nicht
hoher als 2 cm, dariber nicht héher als 12 cm sein,

2. bei vertikaler Anordnung der Bristungselemente nicht breiter als 12 cm sein,

3. beiunregelméRigen Offnungen das Uberklettern nicht erleichtern und in keiner Richtung gréRer als 12 cm
sein.

Der Abstand dieser Umwehrungen von der zu sichernden Flache darf senkrecht gemessen nicht mehr als

12 cm betragen. Die Satze 1 und 2 gelten nicht bei Wohngebduden der Gebaudeklassen 1 und 2 und bei

Wohnungen.

(9) Kénnen die Fensterflachen nicht gefahrlos vom Erdboden, vom Innern des Gebaudes, von Loggien oder
Balkonen aus gereinigt werden, so sind Vorrichtungen wie Aufziige, Halterungen oder Stangen anzubringen,
die eine Reinigung von auflen ermdglichen.

(10) Glastiren und andere Glasflachen, die bis zum Fulboden allgemein zuganglicher Verkehrsflachen
herabreichen, sind so zu kennzeichnen, dass sie leicht erkannt werden kdnnen. Weitere Schutzma3nahmen
sind fiir gréRere Glasflachen vorzusehen, wenn dies die Verkehrssicherheit erfordert.

§ 16a
Bauarten

(1) Bauarten dirfen nur angewendet werden, wenn bei ihrer Anwendung die baulichen Anlagen bei
ordnungsgemaler Instandhaltung wahrend einer dem Zweck entsprechenden angemessenen Zeitdauer die
Anforderungen dieses Gesetzes oder auf Grund dieses Gesetzes erfiillen und fir ihren Anwendungszweck
tauglich sind.

(2) Bauarten, die von Technischen Baubestimmungen nach § 73a Absatz 2 Nummer 2 oder 3 Buchstabe a
wesentlich abweichen oder fur die es allgemein anerkannte Regeln der Technik nicht gibt, durfen bei der
Errichtung, Anderung und Instandhaltung baulicher Anlagen nur angewendet werden, wenn flr sie

1. eine allgemeine Bauartgenehmigung durch das Deutsche Institut fir Bautechnik oder
2. eine vorhabenbezogene Bauartgenehmigung durch die oberste Baurechtsbehdrde
erteilt worden ist. § 18 Absatz 2 bis 5 gilt entsprechend.

(3) Anstelle einer allgemeinen Bauartgenehmigung genugt ein allgemeines bauaufsichtliches Prifzeugnis fur
Bauarten, wenn die Bauart nach allgemein anerkannten Prifverfahren beurteilt werden kann. In den
Technischen Baubestimmungen nach § 73a werden diese Bauarten mit der Angabe der maflgebenden
technischen Regeln bekannt gemacht. § 19 Absatz 2 gilt entsprechend.
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(4) Wenn Gefahren im Sinne des § 3 Absatz 1 Satz 1 nicht zu erwarten sind, kann die oberste
Baurechtsbehérde im Einzelfall oder fiir genau begrenzte Falle allgemein festlegen, dass eine
Bauartgenehmigung nicht erforderlich ist.

(5) Bauarten bediirfen einer Bestatigung ihrer Ubereinstimmung mit den Technischen Baubestimmungen nach
§ 73a Absatz 2, den allgemeinen Bauartgenehmigungen, den allgemeinen bauaufsichtlichen Priifzeugnissen
fur Bauarten oder den vorhabenbezogenen Bauartgenehmigungen. Als Ubereinstimmung gilt auch eine
Abweichung, die nicht wesentlich ist. § 21 Absatz 2 gilt fiir den Anwender der Bauart entsprechend.

(6) Bei Bauarten, deren Anwendung in auf3ergewohnlichem MaR von der Sachkunde und Erfahrung der damit
betrauten Personen oder von einer Ausstattung mit besonderen Vorrichtungen abhangt, kann in der
Bauartgenehmigung oder durch Rechtsverordnung der obersten Baurechtsbehorde vorgeschrieben werden,
dass der Anwender Uber solche Fachkrafte und Vorrichtungen verfiigt und den Nachweis hierliber gegentiber
einer Prifstelle nach § 24 Satz 1 Nummer 6 zu erbringen hat. In der Rechtsverordnung koénnen
Mindestanforderungen an die Ausbildung, die durch Prifung nachzuweisende Befahigung und die
Ausbildungsstatten einschlieRlich der Anerkennungsvoraussetzungen gestellt werden.

(7) Fur Bauarten, die einer auflergewdhnlichen Sorgfalt bei Ausfihrung oder Instandhaltung bedurfen, kann
in der Bauartgenehmigung oder durch Rechtsverordnung der obersten Baurechtsbehorde die Uberwachung
dieser Tatigkeiten durch eine Uberwachungsstelle nach § 24 Satz 1 Nummer 5 vorgeschrieben werden.

VIERTER TEIL
BAUPRODUKTE

§ 16b
Allgemeine Anforderungen fiir die Verwendung von Bauprodukten

(1) Bauprodukte dirfen nur verwendet werden, wenn bei ihrer Verwendung die baulichen Anlagen bei
ordnungsgemaler Instandhaltung wahrend einer dem Zweck entsprechenden angemessenen Zeitdauer die
Anforderungen dieses Gesetzes oder auf Grund dieses Gesetzes erfiillen und gebrauchstauglich sind.

(2) Bauprodukte, die den in Vorschriften eines anderen Mitgliedstaats der Europaischen Union, eines anderen
Vertragsstaats des Abkommens Uiber den Europaischen Wirtschaftsraum oder der Schweiz oder der Turkei
genannten technischen Anforderungen entsprechen, dirfen verwendet werden, wenn das geforderte
Schutzniveau gemal § 3 Absatz 1 Satz 1 gleichermalRen dauerhaft erreicht wird.

§ 16¢c
Anforderungen fiir die Verwendung von CE-gekennzeichneten Bauprodukten

Ein Bauprodukt, das die CE-Kennzeichnung tragt, darf verwendet werden, wenn die erklarten Leistungen den
in diesem Gesetz oder auf Grund dieses Gesetzes festgelegten Anforderungen fiir diese Verwendung
entsprechen. Die §§ 17 bis 25 Absatz 1 gelten nicht fir Bauprodukte, die die CE-Kennzeichnung auf Grund
der Verordnung (EU) Nr. 305/2011 tragen.

§17
Verwendbarkeitsnachweise

(1) Ein Verwendbarkeitsnachweis (§§ 18 bis 20) ist fiir ein Bauprodukt erforderlich, wenn
1. es keine Technische Baubestimmung und keine allgemein anerkannte Regel der Technik gibt,

2. das Bauprodukt von einer Technischen Baubestimmung nach § 73a Absatz 2 Nummer 3 wesentlich
abweicht oder

3. eine Verordnung nach § 73 Absatz 7a es vorsieht.
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(2) Ein Verwendbarkeitsnachweis ist nicht erforderlich fur ein Bauprodukt, das
1. von einer allgemein anerkannten Regel der Technik abweicht oder

2. fur die Erfullung der Anforderungen dieses Gesetzes oder auf Grund dieses Gesetzes nur eine
untergeordnete Bedeutung hat.

(3) Die Technischen Baubestimmungen nach § 73a enthalten eine nicht abschlielende Liste von
Bauprodukten, die keines Verwendbarkeitsnachweises nach Absatz 1 bedlrfen.

§18
Allgemeine bauaufsichtliche Zulassung

(1) Das Deutsche Institut fir Bautechnik erteilt unter den Voraussetzungen des § 17 Absatz 1 eine allgemeine
bauaufsichtliche Zulassung fir Bauprodukte, wenn deren Verwendbarkeit im Sinne des § 16b Absatz 1
nachgewiesen ist.

(2) Die zur Begrindung des Antrags erforderlichen Unterlagen sind beizufiigen. Soweit erforderlich, sind
Probestlicke vom Antragsteller zur Verfligung zu stellen oder durch Sachverstandige, die das Deutsche Institut
fur Bautechnik bestimmen kann, zu entnehmen oder Probeausflihrungen unter Aufsicht der Sachverstandigen
herzustellen. Der Antrag kann zurlckgewiesen werden, wenn die Unterlagen unvollstandig sind oder
erhebliche Mangel aufweisen.

(3) Das Deutsche Institut fiir Bautechnik kann fiir die Durchfihrung der Prifung die sachverstandige Stelle
und fiir Probeausfiihrungen die Ausfiihrungsstelle und Ausfliihrungszeit vorschreiben.

(4) Die allgemeine bauaufsichtliche Zulassung wird widerruflich und fiir eine bestimmte Frist erteilt, die in der
Regel funf Jahre betragt. Die Zulassung kann mit Nebenbestimmungen erteilt werden. Sie kann auf Antrag in
Textform in der Regel um funf Jahre verlangert werden; § 62 Absatz 2 Satz 2 gilt entsprechend.

(5) Die Zulassung wird unbeschadet der Rechte Dritter erteilt. Das Deutsche Institut fiir Bautechnik macht die
von ihm erteilten allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassungen nach Gegenstand und wesentlichem Inhalt
offentlich bekannt. Allgemeine bauaufsichtliche Zulassungen nach dem Recht anderer Bundeslander gelten
auch im Land Baden-Wdrttemberg.

§19
Allgemeines bauaufsichtliches Priifzeugnis

(1) Bauprodukte, die nach allgemein anerkannten Priifverfahren beurteilt werden, bediirfen anstelle einer
allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung nur eines allgemeinen bauaufsichtlichen Priifzeugnisses. Dies wird
mit der Angabe der malRgebenden technischen Regeln in den Technischen Baubestimmungen nach § 73a
bekanntgemacht.

(2) Ein allgemeines bauaufsichtliches Priifzeugnis wird von einer Prifstelle nach § 24 Satz 1 Nummer 1 fir
Bauprodukte nach Absatz 1 erteilt, wenn deren Verwendbarkeit im Sinne des § 16b Absatz 1 nachgewiesen
ist. § 18 Absatz 2, 4 und 5 gilt entsprechend. Die Anerkennungsbehorde fiir Stellen nach § 24 Satz 1 Nummer 1
sowie § 73 Absatz 6 Satz 1 Nummer 2 und Satz 2 kann allgemeine bauaufsichtliche Priifzeugnisse
zurticknehmen oder widerrufen; §§ 48 und 49 des Landesverwaltungsverfahrensgesetzes finden Anwendung.

§20
Nachweis der Verwendbarkeit von Bauprodukten im Einzelfall

Mit Zustimmung der obersten Baurechtsbehorde dirfen unter den Voraussetzungen des § 17 Absatz 1 im
Einzelfall Bauprodukte verwendet werden, wenn ihre Verwendbarkeit im Sinne des § 16b Absatz 1
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nachgewiesen ist. Die Zustimmung kann auch fiir mehrere vergleichbare Falle erteilt werden. Wenn Gefahren
im Sinne des § 3 Absatz 1 Satz 1 nicht zu erwarten sind, kann die oberste Baurechtsbehérde im Einzelfall
oder allgemein erklaren, dass ihre Zustimmung nicht erforderlich ist.

§ 21
Ubereinstimmungsbestitigung

(1) Bauprodukte bediirfen einer Bestétigung ihrer Ubereinstimmung mit den Technischen Baubestimmungen
nach § 73a Absatz 2, den allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassungen, den allgemeinen bauaufsichtlichen
Prifzeugnissen oder den Zustimmungen im Einzelfall; als Ubereinstimmung gilt auch eine Abweichung, die
nicht wesentlich ist.

(2) Die Bestatigung der Ubereinstimmung erfolgt durch Ubereinstimmungserklarung des Herstellers (§ 22).

(3) Die Ubereinstimmungse__rklérung hat der Hersteller durch Kennzeichnung der Bauprodukte mit dem
Ubereinstimmungszeichen (U-Zeichen) unter Hinweis auf den Verwendungszweck abzugeben.

(4) Das U-Zeichen ist auf dem Bauprodukt, auf einem Beipackzettel oder auf seiner Verpackung oder, wenn
dies Schwierigkeiten bereitet, auf dem Lieferschein oder auf einer Anlage zum Lieferschein anzubringen.

(5) U-Zeichen aus anderen Bundesléandern und aus anderen Staaten gelten auch im Land Baden-
Wirttemberg.

§ 22
Ubereinstimmungserklirung des Herstellers

(1) Der Hersteller darf eine Ubereinstimmungserklarung nur abgeben, wenn er durch werkseigene
Produktionskontrolle sichergestellt hat, dass das von ihm hergestellte Bauprodukt den malRgebenden
technischen Regeln, der allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung, dem allgemeinen bauaufsichtlichen
Prifzeugnis oder der Zustimmung im Einzelfall entspricht.

(2) In den Technischen Baubestimmungen nach § 73a, in den allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassungen, in
den allgemeinen bauaufsichtlichen Prifzeugnissen oder in den Zustimmungen im Einzelfall kann eine Prifung
der Bauprodukte durch eine Priifstelle vor Abgabe der Ubereinstimmungserklarung vorgeschrieben werden,
wenn dies zur Sicherung einer ordnungsgemafien Herstellung erforderlich ist. In diesen Fallen hat die
Prufstelle das Bauprodukt daraufhin zu Uberprifen, ob es den mallgebenden technischen Regeln, der
allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung, dem allgemeinen bauaufsichtlichen Priifzeugnis oder der
Zustimmung im Einzelfall entspricht.

(3) In den Technischen Baubestimmungen nach § 73a, in den allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassungen
oder in den Zustimmungen im Einzelfall kann eine Zertifizierung vor Abgabe der Ubereinstimmungserklarung
vorgeschrieben werden, wenn dies zum Nachweis einer ordnungsgemalfien Herstellung eines Bauproduktes
erforderlich ist. Die oberste Baurechtsbehérde kann im Einzelfall die Verwendung von Bauprodukten ohne
Zertifizierung gestatten, wenn nachgewiesen ist, dass diese Bauprodukte den technischen Regeln,
Zulassungen, Prifzeugnissen oder Zustimmungen nach Absatz 1 entsprechen.

(4) Bauprodukte, die nicht in Serie hergestellt werden, bediirfen nur einer Ubereinstimmungserklarung nach
Absatz 1, sofern nichts anderes bestimmt ist.
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§23
Zertifizierung

(1) Dem Hersteller ist ein Ubereinstimmungszertifikat von einer Zertifizierungsstelle nach § 24 Satz 1

Nummer 3 zu erteilen, wenn das Bauprodukt

1. den Technischen Baubestimmungen nach § 73a Absatz 2, der allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung,
dem allgemeinen bauaufsichtlichen Prifzeugnis oder der Zustimmung im Einzelfall entspricht und

2. einer werkseigenen Produktionskontrolle sowie einer Fremdiberwachung nach MalRgabe des Absatzes 2
unterliegt.

(2) Die Fremdiberwachung ist von Uberwachungsstellen nach § 24 Satz 1 Nummer 4 durchzufiihren. Die
Fremdiberwachung hat regelmaRig zu tberpriifen, ob das Bauprodukt den Technischen Baubestimmungen
nach § 73a Absatz 2, der allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung, dem allgemeinen bauaufsichtlichen
Prufzeugnis oder der Zustimmung im Einzelfall entspricht.

§24
Priif-, Zertifizierungs- und Uberwachungsstellen

Die oberste Baurechtsbehdrde kann eine natlrliche oder juristische Person als

1. Prifstelle fir die Erteilung allgemeiner bauaufsichtlicher Priifzeugnisse (§ 19 Absatz 2),

2. Prifstelle fir die Uberprifung von Bauprodukten vor Abgabe der Ubereinstimmungserklarung (§ 22
Absatz 2),

Zertifizierungsstelle (§ 23 Absatz 1),

Uberwachungsstelle fiir die Fremdiiberwachung (§ 23 Absatz 2),

Uberwachungsstelle fiir die Uberwachung nach § 16a Absatz 7 und § 25 Absatz 2 oder

6. Prifstelle fiir die Uberpriifung nach § 16a Absatz 6 und § 25 Absatz 1

anerkennen, wenn sie oder die bei ihr Beschaftigten nach ihrer Ausbildung, Fachkenntnis, persdnlichen
Zuverlassigkeit, ihrer Unparteilichkeit und ihren Leistungen die Gewahr daflr bieten, dass diese Aufgaben den
offentlich-rechtlichen Vorschriften entsprechend wahrgenommen werden, und wenn sie tiber die erforderlichen
Vorrichtungen verfiigen. Satz 1 ist entsprechend auf Behdérden anzuwenden, wenn sie ausreichend mit
geeigneten Fachkraften besetzt und mit den erforderlichen Vorrichtungen ausgestattet sind. Die Anerkennung
von Prif-, Zertifizierungs- und Uberwachungsstellen anderer Bundeslander gilt auch im Land Baden-
Wirttemberg.

ok w

§25
Besondere Sachkunde- und Sorgfaltsanforderungen

(1) Bei Bauprodukten, deren Herstellung in auBergewdhnlichem Mal von der Sachkunde und Erfahrung der
damit betrauten Personen oder von einer Ausstattung mit besonderen Vorrichtungen abhangt, kann in der
allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung, in der Zustimmung im Einzelfall oder durch Rechtsverordnung der
obersten Baurechtsbehorde bestimmt werden, dass der Hersteller iber solche Fachkrafte und Vorrichtungen
verfligt und den Nachweis hierliber gegentiber einer Prifstelle nach § 24 Satz 1 Nummer 6 zu erbringen hat.
In der Rechtsverordnung koénnen Mindestanforderungen an die Ausbildung, die durch Prifung
nachzuweisende Befahigung und die Ausbildungsstatten einschliellich der Anerkennungsvoraussetzungen
gestellt werden.

(2) Fir Bauprodukte, die wegen ihrer besonderen Eigenschaften oder ihres besonderen Verwendungszwecks
einer auflergewohnlichen Sorgfalt bei Einbau, Transport, Instandhaltung oder Reinigung bedirfen, kann in der
allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung, in der Zustimmung im Einzelfall oder durch Rechtsverordnung der
obersten Baurechtsbehdrde die Uberwachung dieser Tatigkeiten durch eine Uberwachungsstelle nach § 24
Satz 1 Nummer 5 vorgeschrieben werden, soweit diese Tatigkeiten nicht bereits durch die Verordnung (EU)
Nr. 305/2011 erfasst sind.
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FUNFTER TEIL
DER BAU UND SEINE TEILE

§ 26
Allgemeine Anforderungen an das Brandverhalten von Baustoffen und Bauteilen

(1) Baustoffe werden nach den Anforderungen an ihr Brandverhalten unterschieden in
1. nichtbrennbare,

2. schwerentflammbare,

3. normalentflammbare.

Baustoffe, die nicht mindestens normalentflammbar sind (leichtentflammbare Baustoffe), dirfen nicht
verwendet werden; dies gilt nicht, wenn sie in Verbindung mit anderen Baustoffen nicht leichtentflammbar
sind.

(2) Bauteile werden nach den Anforderungen an ihre Feuerwiderstandsfahigkeit unterschieden in
1. feuerbestandige,

2. hochfeuerhemmende,

3. feuerhemmende;

die Feuerwiderstandsfahigkeit bezieht sich bei tragenden und aussteifenden Bauteilen auf deren
Standsicherheit im Brandfall, bei raumabschlieRenden Bauteilen auf deren Widerstand gegen die
Brandausbreitung. Bauteile werden zusatzlich nach dem Brandverhalten ihrer Baustoffe unterschieden in

1. Bauteile aus nichtbrennbaren Baustoffen,

2. Bauteile, deren tragende und aussteifende Teile aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen und die bei
raumabschlielenden Bauteilen zusatzlich eine in Bauteilebene durchgehende Schicht aus
nichtbrennbaren Baustoffen haben,

3. Bauteile, deren tragende und aussteifende Teile aus brennbaren Baustoffen bestehen und die allseitig
eine brandschutztechnisch wirksame Bekleidung aus nichtbrennbaren Baustoffen (Brandschutz-
bekleidung) und Dammstoffe aus nichtbrennbaren Baustoffen haben,

4. Bauteile aus brennbaren Baustoffen.

Soweit in diesem Gesetz oder in Vorschriften auf Grund dieses Gesetzes nichts anderes bestimmt ist, mlissen
1. Bauteile, die feuerbestandig sein miissen, mindestens den Anforderungen des Satzes 2 Nummer 2,

2. Bauteile, die hochfeuerhemmend sein missen, mindestens den Anforderungen des Satzes 2 Nummer 3
entsprechen.

(3) Abweichend von Absatz 2 Satz 3 sind tragende oder aussteifende sowie raumabschlieliende Bauteile, die
hochfeuerhemmend oder feuerbestandig sein missen, aus brennbaren Baustoffen zulassig, wenn die
hinsichtlich der Standsicherheit und des Raumabschlusses geforderte Feuerwiderstandsfahigkeit
nachgewiesen und die Bauteile und ihre Anschlisse ausreichend lang widerstandsfahig gegen die
Brandausbreitung sind.

§ 27
Tragende Wande und Stiitzen

(1) Tragende und aussteifende Wande und Stitzen missen im Brandfall ausreichend lang standsicher sein.
Sie missen

1. in Gebauden der Gebaudeklasse 5 feuerbestandig,

2. in Gebauden der Gebaudeklasse 4 hochfeuerhemmend,

3. in Gebauden der Gebaudeklassen 2 und 3 feuerhemmend sein.
Satz 2 gilt

1. flir Geschosse im Dachraum nur, wenn dartiber noch Aufenthaltsraume mdglich sind oder mafigebliche
Lasten eingebaut werden sollen; § 27b Absatz 4 bleibt unberthrt,

2. nicht fir Balkone, ausgenommen offene Gange, die als notwendige Flure dienen.
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(2) In Kellergeschossen missen tragende und aussteifende Wéande und Stitzen
1. in Gebauden der Gebaudeklassen 3 bis 5 feuerbestandig,

2. in Gebauden der Gebaudeklassen 1 und 2 feuerhemmend

sein.

§ 27a
AuBenwande

(1) AuBenwande und AuRenwandteile wie Brustungen und Schirzen sind so auszubilden, dass eine
Brandausbreitung auf und in diesen Bauteilen ausreichend lang begrenzt ist.

(2) Nichttragende AuRenwande und nichttragende Teile tragender Aufienwande missen aus nichtbrennbaren
Baustoffen bestehen; sie sind auller bei Hochhausern aus brennbaren Baustoffen zulassig, wenn sie als
raumabschlielende Bauteile feuerhemmend sind. Satz 1 gilt nicht fiir Fenster, Tiren und Fugendichtungen
sowie brennbare Dammstoffe in nichtbrennbaren geschlossenen und linienformigen Profilen der
Auflenwandkonstruktion.

(3) Oberflachen von AuRenwanden sowie Auflenwandbekleidungen missen einschlieRlich der Dammstoffe
und Unterkonstruktionen schwerentflammbar sein. Konstruktionen aus normalentflammbaren Baustoffen sind
zulassig, wenn eine Brandausbreitung auf und in diesen Bauteilen ausreichend lang begrenzt ist. Oberflachen
von AuRenwanden sowie Aulenwandbekleidungen dirfen im Brandfall nicht brennend abtropfen.
Balkonbekleidungen, die Uber die erforderliche Umwehrungshohe hinaus hochgefiihrt werden, missen
schwerentflammbar sein.

(4) Bei AuBenwandkonstruktionen mit geschossiibergreifenden Hohl- oder Luftraumen wie hinterliifteten
AuRenwandbekleidungen sind gegen die Brandausbreitung besondere Vorkehrungen zu treffen. Satz 1 gilt fur
Doppelfassaden entsprechend.

(5) Die Absatze 2, 3 und 4 Satz 1 gelten nicht fir Gebaude der Gebaudeklassen 1 bis 3; Absatz 4 Satz 2 gilt
nicht fur Gebaude der Gebdudeklassen 1 und 2. Abweichend von Absatz 3 sind hinterlUftete AulRenwandbe-
kleidungen, die den Technischen Baubestimmungen nach § 73a entsprechen, mit Ausnahme der Dammstoffe,
aus normalentflammbaren Baustoffen zulassig.

§ 27b
Trennwande

(1) Trennwande mussen als raumabschlielende Bauteile von Rdumen oder Nutzungseinheiten innerhalb von
Geschossen ausreichend lang widerstandsfahig gegen die Brandausbreitung sein.

(2) Trennwande sind erforderlich

1. zwischen Nutzungseinheiten sowie zwischen Nutzungseinheiten und anders genutzten Raumen,
ausgenommen notwendigen Fluren,

2. zum Abschluss von Rdumen mit Explosions- oder erhdhter Brandgefahr,
3. zwischen Aufenthaltsrdumen und anders genutzten Rdumen im Kellergeschoss.

(8) Trennwande nach Absatz 2 Nummern 1 und 3 missen als raumabschlieRende Bauteile die
Feuerwiderstandsfahigkeit der tragenden und aussteifenden Bauteile des Geschosses haben, jedoch
mindestens feuerhemmend sein. Trennwande nach Absatz 2 Nummer 2 missen als raumabschlieende
Bauteile feuerbestandig sein.

(4) Die Trennwande nach Absatz 2 sind bis zur Rohdecke, im Dachraum bis unter die Dachhaut zu flhren.
Baustoffe in geschosstlibergreifenden Fugen missen nichtbrennbar sein. Werden in Dachraumen Trennwande
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nur bis zur Rohdecke geflhrt, ist diese Decke als raumabschlielRendes Bauteil einschliellich der sie tragenden
und aussteifenden Bauteile feuerhemmend herzustellen.

(5) Offnungen in Trennwanden nach Absatz 2 sind nur zuléssig, wenn sie auf die fir die Nutzung erforderliche
Zahl und GroRRe beschrankt sind. Sie missen feuerhemmende und selbstschlieRende Abschliisse haben.

(6) Die Absatze 2 bis 5 gelten nicht fir Wohngebaude der Gebaudeklassen 1 und 2.

§ 27c
Brandwande

(1) Brandwande mussen als raumabschliefiende Bauteile zum Abschluss von Gebduden (Gebaudeabschluss-
wand) oder zur Unterteilung von Gebduden in Brandabschnitte (innere Brandwand) ausreichend lang die
Brandausbreitung auf andere Gebaude oder Brandabschnitte verhindern.

(2) Brandwande sind erforderlich

1.

als Gebaudeabschlusswand, wenn diese Abschlusswande an oder mit einem Abstand von weniger als
2,5 m gegenuber der Grundstlicksgrenze oder mit einem Abstand von weniger als 5 m zu bestehenden
Gebauden auf demselben Grundstiick errichtet werden,

als innere Brandwand zur Unterteilung ausgedehnter Gebaude in Abstanden von nicht mehr als 40 m,

als innere Brandwand zur Unterteilung landwirtschaftlich genutzter Gebdude in Brandabschnitte von nicht
mehr als 10 000 m*® Brutto-Rauminhalt, wobei groflere Brandabschnitte mit Brandwandabstanden bis
60 m mdglich sind, wenn die Nutzung des Gebaudes dies erfordert und keine Bedenken wegen des
Brandschutzes bestehen,

als Gebaudeabschlusswand zwischen Wohngebduden und angebauten landwirtschaftlich genutzten
Gebduden sowie als innere Brandwand zwischen dem Wohnteil und dem landwirtschaftlich genutzten
Teil eines Gebaudes.

(3) Absatz 2 Nummer 1 gilt nicht fir

1.

Vorbauten nach § 5 Absatz 6 Nummer 2, soweit ihre seitlichen Wande von dem Nachbargebaude oder
der Nachbargrenze einen Abstand einhalten, der ihrer eigenen Ausladung entspricht, mindestens jedoch
1,25 m betragt,

Wande bis 5 m Breite nach § 5 Absatz 7 Satz 2,

Gebaude oder Gebaudeteile, die nach § 6 Absatz 1 in den Abstandsflachen sowie ohne eigene Abstands-
flachen zulassig sind,

Wande, die gemaR § 5 Absatz 6 Satz 2 die Abstande nicht einhalten, soweit die verwendeten Dammstoffe
nichtbrennbar sind,

Wande, die gemal § 6 Absatz 3 Satz 1 Nummer 2 die Abstande nicht einhalten, wenn ohne Brandwand
keine Bedenken wegen des Brandschutzes bestehen,

Wande, die mit einem Winkel von mehr als 75° zu Nachbargrenzen oder zu bestehenden Gebauden
stehen, soweit Offnungen in diesen Wanden zu Nachbargrenzen einen Abstand von 1,25 m beziehungs-
weise zu Offnungen von bestehenden Gebauden einen Abstand von 2,5 m einhalten, und

seitliche Wande von grenzstandigen oder grenznahen Terrassenuberdachungen, soweit die Terrassen-
Uberdachungen nicht mehr als 3 m vor die AuRenwand des anschlieRenden Geschosses vortreten.

(4) Brandwande missen auch unter zusatzlicher mechanischer Beanspruchung feuerbestandig sein und aus
nichtbrennbaren Baustoffen bestehen. Anstelle von Brandwénden nach Satz 1 sind zulassig

1.

2.
3.

20

fur Gebaude der Gebaudeklasse 4 Wande, die auch unter zusatzlicher mechanischer Beanspruchung
hochfeuerhemmend sind,

fir Gebaude der Gebaudeklassen 1 bis 3 hochfeuerhemmende Wande,

fir Gebaude der Gebaudeklassen 1 bis 3 Gebaudeabschlusswande ohne Offnungen, die von innen nach
aullen die Feuerwiderstandsfahigkeit der tragenden und aussteifenden Teile des Gebaudes, mindestens
jedoch feuerhemmender Bauteile, und von aullen nach innen die Feuerwiderstandsfahigkeit
feuerbestandiger Bauteile haben,
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4. in den Fallen des Absatzes 2 Nummer 4 feuerbestdndige Wande, wenn der umbaute Raum des
landwirtschaftlich genutzten Gebaudes oder Gebaudeteils nicht groRer als 2 000 m?3 ist.

In Wanden nach Satz 2 miissen Baustoffe in geschosstibergreifenden Fugen nichtbrennbar sein.

(5) Brandwande missen bis zur Bedachung durchgehen und in allen Geschossen ubereinander angeordnet

sein. Abweichend davon dirfen anstelle innerer Brandwande Wande geschossweise versetzt angeordnet

werden, wenn

1. die Wande im Ubrigen Absatz 4 Satz 1 entsprechen,

2. die Decken, soweit sie die Verbindung zwischen diesen Wanden herstellen, feuerbestandig sind, aus
nichtbrennbaren Baustoffen bestehen und keine Offnungen haben,

3. die Bauteile, die diese Wande und Decken unterstiitzen, feuerbestandig sind und aus nichtbrennbaren
Baustoffen bestehen,

4. die AuRenwande in der Breite des Versatzes in dem Geschoss oberhalb oder unterhalb des Versatzes
feuerbestandig sind und

5. Offnungen in den AuRenwéanden im Bereich des Versatzes so angeordnet oder andere Vorkehrungen so
getroffen sind, dass eine Brandausbreitung in andere Brandabschnitte nicht zu befiirchten ist.

Fir Wande nach Satz 2 gelten die Abséatze 6 bis 10 entsprechend.

(6) Brandwande sind 0,3 m iber die Bedachung zu flihren oder die Bedachung ist beiderseits der Wandachse
auf einer Breite von 0,5 m von auf3en nach innen mit einem raumabschlieRenden Feuerwiderstand auszuflih-
ren, der dem feuerbesténdiger Bauteile entspricht; darlber durfen brennbare Teile des Daches nicht hinweg-
gefuhrt werden. Bei Gebduden der Gebaudeklassen 1 bis 3 sind Brandwande mindestens bis unter die Dach-
haut zu fuhren. Verbleibende Hohlrdume sind vollstandig mit nichtbrennbaren Baustoffen auszufullen.

(7) Missen Gebaude oder Gebaudeteile, die iber Eck zusammenstol3en, durch eine Brandwand getrennt
werden, so muss der Abstand dieser Wand von der inneren Ecke mindestens 5 m betragen. Dies gilt nicht,
wenn der Winkel der inneren Ecke mehr als 120° betragt oder mindestens eine Aulienwand auf 5 m Lange
als 6ffnungslose feuerbestdndige Wand aus nichtbrennbaren Baustoffen ausgebildet ist.

(8) Bauteile mit brennbaren Baustoffen diirfen Uber Brandwande nicht hinweggefiihrt werden. Aulenwand-
konstruktionen, die eine seitliche Brandausbreitung begiinstigen kénnen, wie Doppelfassaden oder hinterlif-
tete AuRenwandbekleidungen, dirfen ohne besondere Vorkehrungen Uber Brandwande nicht hinweggefiihrt
werden. Bauteile dirfen in Brandwande nur soweit eingreifen, dass deren Feuerwiderstandsfahigkeit nicht
beeintrachtigt wird; fir Leitungen, Leitungsschlitze und Schornsteine gilt dies entsprechend.

(9) Offnungen in Brandwanden sind unzuléssig. Sie sind in inneren Brandwanden nur zulassig, wenn sie auf
die fir die Nutzung erforderliche Zahl und GréRe beschrankt sind; die Offnungen missen selbstschlieRende
Abschlisse in der Feuerwiderstandsfahigkeit der Wand haben.

(10) In inneren Brandwéanden sind feuerbestandige Verglasungen nur zuldssig, wenn sie auf die fur die
Nutzung erforderliche Zahl und GroRRe beschrankt sind.

(11) Die Absatze 5 bis 10 gelten entsprechend auch fir Wande, die nach Absatz 4 Satz 2 anstelle von
Brandwanden zulassig sind.

§ 27d
Decken

(1) Decken und ihre Anschllisse miissen als tragende und raumabschlief’ende Bauteile zwischen Geschossen
im Brandfall ausreichend lang standsicher und widerstandsfahig gegen die Brandausbreitung sein.

(2) Sie mussen
1. in Gebauden der Gebaudeklasse 5 feuerbestandig,
2. in Gebauden der Gebaudeklasse 4 hochfeuerhemmend,
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3. in Gebauden der Gebaudeklassen 2 und 3 feuerhemmend
sein. Satz 1 gilt

1. flr Geschosse im Dachraum nur, wenn dariiber Aufenthaltsraume mdglich sind oder maf3gebliche Lasten
eingebaut werden sollen; § 27b Absatz 4 bleibt unberihrt,

2. nicht fir Balkone, ausgenommen offene Gange, die als notwendige Flure dienen.

(3) Im Kellergeschoss miissen Decken

1. in Gebauden der Gebaudeklassen 3 bis 5 feuerbestandig,
2. in Gebauden der Gebaudeklassen 1 und 2 feuerhemmend
sein. Decken mussen feuerbestandig sein

1. unter und Uber Rdumen mit Explosions- oder erhéhter Brandgefahr, ausgenommen in Wohngebauden
der Gebaudeklassen 1 und 2,

2. zwischen dem landwirtschaftlich genutzten Teil und dem Wohnteil eines Gebaudes.

(4) Offnungen in Decken, fiir die eine Feuerwiderstandsfahigkeit vorgeschrieben ist, sind nur zulassig
1. in Gebauden der Gebaudeklassen 1 und 2,

2. innerhalb derselben Nutzungseinheit mit nicht mehr als insgesamt 400 m? in nicht mehr als zwei
Geschossen,

im Ubrigen, wenn sie auf die fir die Nutzung erforderliche Zahl und GréRe beschrankt sind und Abschliisse
mit der Feuerwiderstandsfahigkeit der Decke haben.

§ 27e
Dacher

(1) Bedachungen missen gegen eine Brandbeanspruchung von auf3en durch Flugfeuer und strahlende
Warme ausreichend lang widerstandsfahig sein (harte Bedachung).

(2) Bedachungen, die die Anforderungen nach Absatz 1 nicht erflllen, sind zuldssig bei Gebauden der
Geb&audeklassen 1 bis 3, wenn die Gebdude

1. einen Abstand von der Grundstiicksgrenze von mindestens 12 m,
2. von Gebauden auf demselben Grundstlick mit harter Bedachung einen Abstand von mindestens 15 m,

3. von Gebduden auf demselben Grundstlick mit Bedachungen, die die Anforderungen nach Absatz 1 nicht
erfullen, einen Abstand von mindestens 24 m und

4. von Gebauden auf demselben Grundstiick ohne Aufenthaltsraume und ohne Feuerstatten mit nicht mehr
als 50 m3 Brutto-Rauminhalt einen Abstand von mindestens 5 m

einhalten. Soweit Gebdude nach Satz 1 Abstand halten missen, gentgt bei Wohngebauden der
Gebaudeklassen 1 und 2 in den Fallen

1. von Satz 1 Nummer 1 ein Abstand von mindestens 6 m,
2. von Satz 1 Nummer 2 ein Abstand von mindestens 9 m,
3. von Satz 1 Nummer 3 ein Abstand von mindestens 12 m.

(3) Die Absatze 1 und 2 gelten nicht fir
1. Gebaude ohne Aufenthaltsrdume und ohne Feuerstatten mit nicht mehr als 50m?® Brutto-Rauminhalt,

2. lichtdurchlassige Bedachungen aus nichtbrennbaren Baustoffen; brennbare Fugendichtungen und
brennbare Dammstoffe in nichtbrennbaren Profilen sind zulassig,

Lichtkuppeln und Oberlichte von Wohngebauden,
Eingangsiberdachungen und Vordacher aus nichtbrennbaren Baustoffen,
Eingangsiiberdachungen aus brennbaren Baustoffen, wenn die Eingange nur zu Wohnungen fiihren,

Terrasseniiberdachungen, soweit diese nicht mehr als 3 m vor die AuBenwand des darlberliegenden
Geschosses vortreten.

2
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(4) Abweichend von Absatz 2 sind
1. lichtdurchlassige Teilflachen aus brennbaren Baustoffen in harten Bedachungen und
2. begrlinte Bedachungen

zuldssig, wenn eine Brandentstehung bei einer Brandbeanspruchung von auflen durch Flugfeuer und
strahlende Warme nicht zu beflirchten ist oder Vorkehrungen hiergegen getroffen werden.

(5) Dachuiberstande, Dachgesimse und Dachaufbauten, lichtdurchlassige Bedachungen, Lichtkuppeln und
Oberlichte sind so anzuordnen und herzustellen, dass Feuer nicht auf andere Gebaudeteile und
Nachbargrundsticke Ubertragen werden kann. Von Brandwanden und von Wanden, die anstelle von
Brandwanden zulassig sind, missen mindestens 1,25 m entfernt sein

1. Oberlichte, Lichtkuppeln und Offnungen in der Bedachung, wenn diese Wande nicht mindestens 30 cm
Uber die Bedachung gefiihrt sind,

2. Dachgauben und ahnliche Dachaufbauten aus brennbaren Baustoffen, wenn sie nicht durch diese Wande
gegen Brandubertragung geschuitzt sind.

Anlagen zur photovoltaischen oder thermischen Solarnutzung sind keine ahnlichen Dachaufbauten im Sinne
von Satz 2 Nummer 2.

(6) Dacher von traufseitig aneinander gebauten Gebauden missen als raumabschlieRende Bauteile fir eine
Brandbeanspruchung von innen nach aufien einschliefllich der sie tragenden und aussteifenden Bauteile
feuernemmend sein. Offnungen in diesen Dachflachen und Fenster in Dachaufbauten miissen waagerecht
gemessen mindestens 2 m von der Brandwand oder der Wand, die anstelle der Brandwand zuladssig ist,
entfernt sein. Bei traufseitig benachbarten Gebduden miissen Offnungen in Dachflachen und Fenster in
Dachaufbauten 2 m Abstand zur Grenze beziehungsweise 4 m Abstand zu solchen Offnungen des
benachbarten Gebaudes auf demselben Grundstiick einhalten.

(7) Dacher, die an AuBenwiande mit héher liegenden Offnungen oder ohne Feuerwiderstandsfahigkeit
anschlielen, missen innerhalb eines Abstands von 5 m von diesen Wanden als raumabschlieRende Bauteile
fur eine Brandbeanspruchung von innen nach auf3en einschlieBlich der sie tragenden und aussteifenden
Bauteile die Feuerwiderstandsfahigkeit der Decken des Gebaudeteils haben, an den sie angebaut werden.
Dies gilt nicht fir Anbauten an Wohngebaude der Gebaudeklassen 1 bis 3.

(8) Dacher an Verkehrsflachen und Gber Eingdngen mussen Vorrichtungen zum Schutz gegen das Herabfallen
von Schnee und Eis haben, wenn dies die Verkehrssicherheit erfordert.

(9) Fur vom Dach aus vorzunehmende Arbeiten sind sicher benutzbare Vorrichtungen anzubringen.

§ 27f
Nutzungsinderungen und bauliche Anderungen im Bestand
bei tragenden, aussteifenden und raumabschlieBenden
Bauteilen und Dachgeschossausbauten oder Aufstockungen
zu Wohnzwecken

(1) Nutzungsanderungen von rechtmafig bestehenden Gebauden oder Nutzungseinheiten sowie bauliche
Anderungen innerhalb dieser Geb&ude fiihren nicht zu héheren brandschutzbezogenen Anforderungen an
tragende, aussteifende und raumabschlieRende Bauteile, soweit fiir die neue Nutzung oder bauliche Anderung
nicht § 38 gilt und die Anforderungen nach § 3 Absatz 1 Satz 1 eingehalten werden; dies ist insbesondere
dann der Fall, wenn die bauzeitlich erforderlichen Brandschutzanforderungen an Gebdude mit Wohnnutzung
gewahrt werden und Belange der Standsicherheit ausreichend berucksichtigt werden. § 58 Absatz 6 und § 76
Absatz 2 bleiben unberlhrt.

(2) Fallen rechtmaRig bestehende Gebaude aufgrund eines Dachgeschossausbaus oder einer Aufstockung
zu Wohnzwecken nach § 2 Absatz 4 Satz 1 in die Gebaudeklasse 4, so sind die Anforderungen an den
Feuerwiderstand der tragenden und aussteifenden sowie raumabschlielenden Bauteile der Gebaudeklasse
3 bei der bestehenden Gebaudekonstruktion ausreichend, wenn

1. Nutzungseinheiten, die nicht zu ebener Erde liegen, Rettungswege nach § 15 Absatz 4 und 5 haben,
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2. die Turen vom notwendigen Treppenraum zu Kellergeschossen mindestens feuerhemmend, rauchdicht
und selbstschliellend sind,

3. der notwendige Treppenraum nach § 28a Absatz 8 entraucht werden kann,

4. Wohnungseingangstiren der neu geschaffenen Wohnungen mindestens feuerhemmend, rauchdicht und
selbstschlieRend sind, sofern im notwendigen Treppenraum die notwendige Treppe oder Wand- und
Deckenbekleidungen aus brennbaren Baustoffen bestehen oder die Ubrigen Tiren des notwendigen
Treppenraums nicht mindestens dicht- und selbstschliefend sind.

Betragt die Aufstockung nicht mehr als ein Geschoss, so sind fiir dieses Geschoss die Anforderungen an den
Feuerwiderstand der tragenden und aussteifenden sowie raumabschliel’enden Bauteile der Gebaudeklasse 3
ausreichend.

(3) Fallen rechtmaRig bestehende Gebaude aufgrund eines Dachgeschossausbaus oder einer Aufstockung
um hdchstens 2 Geschosse zu Wohnzwecken nach § 2 Absatz 4 Satz 1 in die Geb&udeklasse 5, gilt Absatz 2
entsprechend, wenn

1. die Héhe von 13 m nach § 2 Absatz 4 Satz 2 nicht Uberschritten wird und die Bauteile nach Absatz 2
Satz 1 und 2 die Anforderungen an die tragenden und aussteifenden sowie raumabschlielenden Bauteile
der Gebaudeklasse 3 erfillen oder

2. die Hbéhe von 18 m nach § 2 Absatz 4 Satz 2 nicht Uberschritten wird und die Bauteile nach Absatz 2
Satz 1 und 2 die Anforderung an tragende und aussteifende sowie raumabschlieBende Bauteile der
Gebdaudeklasse 4 erflllen.

Weitergehend koénnen bestehende Turen unabhangig von den Anforderungen an die neuen Turen
selbstschlielend gefordert werden, sofern dies aus Brandschutzgriinden erforderlich ist.

§ 28
Treppen

(1) Jedes nicht zur ebenen Erde liegende Geschoss und der benutzbare Dachraum eines Gebdudes missen
Uber mindestens eine Treppe zuganglich sein (notwendige Treppe). Statt notwendiger Treppen sind Rampen
mit flacher Neigung zuladssig. Einschiebbare Treppen und Rolltreppen sind als notwendige Treppen
unzulassig. In Gebduden der Gebaudeklassen 1 und 2 sind einschiebbare Treppen und Leitern als Zugang zu
einem Dachraum ohne Aufenthaltsraum zulassig. Die nutzbare Breite der Treppenldufe und Treppenabsatze
notwendiger Treppen muss fiir den gréfdten zu erwartenden Verkehr ausreichen.

(2) Notwendige Treppen sind in einem Zuge zu allen angeschlossenen Geschossen zu flihren; sie missen
mit den Treppen zum Dachraum unmittelbar verbunden sein. Dies gilt nicht fir Treppen

1. in Gebauden der Gebaudeklassen 1 bis 3,
2. nach § 28a Absatz 1 Satz 3 Nummer 2.

(3) Die tragenden Teile notwendiger Treppen missen

1. in Gebauden der Gebaudeklasse 5 feuerhemmend und aus nichtbrennbaren Baustoffen,
2. in Gebauden der Gebaudeklasse 4 aus nichtbrennbaren Baustoffen,

3. in Gebauden der Gebaudeklasse 3 aus nichtbrennbaren Baustoffen oder feuerhemmend

sein. Tragende Teile von Aulentreppen nach § 28a Absatz 1 Satz 3 Nummer 3 fir Gebadude der
Gebaudeklassen 3 bis 5 missen aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen. Satz 1 gilt nicht fir Treppen nach
§ 28a Absatz 1 Satz 3 Nummer 2.

(4) Die nutzbare Breite notwendiger Treppen muss mindestens 1 m, bei Treppen in Wohngebauden der
Gebaudeklassen 1 und 2 mindestens 0,8 m betragen. Dies gilt nicht fir Treppen in mehrgeschossigen
Wohnungen. Fur Treppen mit geringer Benutzung kdnnen geringere Breiten zugelassen werden.

(5) Treppen missen mindestens einen festen und griffsicheren Handlauf haben. Dies gilt nicht fiir Treppen
1. in mehrgeschossigen Wohnungen,

2. in Hohe des Gelandes oder mit einer Absturzhéhe von nicht mehr als 1 m,

3. mit nicht mehr als finf Stufen oder
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4. von Anlagen, die nicht umwehrt werden mussen.

(6) Treppenstufen dirfen nicht unmittelbar hinter einer Tir beginnen, die in Richtung der Treppe aufschlagt.
Zwischen Treppe und Tir ist in diesen Fallen ein Treppenabsatz anzuordnen, der mindestens so tief sein
muss, wie die Tur breit ist.

§ 28a
Notwendige Treppenraume, Ausginge

(1) Jede notwendige Treppe muss zur Sicherstellung der Rettungswege aus den Geschossen ins Freie in
einem eigenen, durchgehenden Treppenraum liegen (notwendiger Treppenraum). Notwendige Treppenraume
missen so angeordnet und ausgebildet sein, dass die Nutzung der notwendigen Treppen im Brandfall
ausreichend lang mdglich ist. Notwendige Treppen sind ohne eigenen Treppenraum zulassig

1. in Gebauden der Gebaudeklassen 1 und 2,

2. fir die Verbindung von héchstens zwei Geschossen innerhalb derselben Nutzungseinheit von insgesamt
nicht mehr als 200 m?, wenn in jedem Geschoss ein anderer Rettungsweg erreicht werden kann,

3. als AuRentreppe, wenn ihre Nutzung ausreichend sicher ist und im Brandfall nicht gefahrdet werden kann.

(2) Von jeder Stelle eines Aufenthaltsraumes sowie eines Kellergeschosses muss mindestens ein Ausgang in
einen notwendigen Treppenraum oder ins Freie in héchstens 35 m Entfernung erreichbar sein. Ubereinander-
liegende Kellergeschosse missen jeweils mindestens zwei Ausgange in notwendige Treppenraume oder ins
Freie haben. Sind mehrere notwendige Treppenraume erforderlich, missen sie so verteilt sein, dass sie mog-
lichst entgegengesetzt liegen und dass die Rettungswege moglichst kurz sind.

(3) Jeder notwendige Treppenraum muss an einer Aufienwand liegen und einen unmittelbaren Ausgang ins
Freie haben. Der Ausgang darf im Bereich der Tir gegeniiber der Breite der Treppenlaufe eine leicht
verminderte Breite aufweisen. Innenliegende notwendige Treppenrdume sind zulassig, wenn ihre Nutzung
ausreichend lang nicht durch Raucheintritt gefahrdet werden kann. Sofern der Ausgang eines notwendigen
Treppenraumes nicht unmittelbar ins Freie fihrt, muss der Raum zwischen dem notwendigen Treppenraum
und dem Ausgang ins Freie

1.  mindestens so breit sein wie die dazugehodrigen Treppenlaufe,

2.  Wande haben, die die Anforderungen an die Wande des Treppenraumes erfiillen,
3. rauchdichte und selbstschlieRende Abschlisse zu notwendigen Fluren haben und
4. ohne Offnungen zu anderen Raumen, ausgenommen zu notwendigen Fluren, sein.

(4) Die Wande notwendiger Treppenrdume mussen als raumabschlielende Bauteile
1. in Gebauden der Gebaudeklasse 5 die Bauart von Brandwanden haben,

2. in Gebauden der Gebaudeklasse 4 auch unter zusatzlicher mechanischer Beanspruchung
hochfeuerhemmend sein und

3. in Gebauden der Gebaudeklasse 3 feuerhemmend sein.

Dies ist nicht erforderlich fiir AuRenwande von Treppenraumen, die aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen
und durch andere an diese AuRenwande anschliefende Gebaudeteile im Brandfall nicht gefahrdet werden
kénnen. Der obere Abschluss notwendiger Treppenrdume muss als raumabschlieRendes Bauteil die
Feuerwiderstandsfahigkeit der Decken des Gebaudes haben; dies gilt nicht, wenn der obere Abschluss das
Dach ist und die Treppenraumwande bis unter die Dachhaut reichen.

(5) In notwendigen Treppenrdumen und in Rdumen nach Absatz 3 Satz 4 missen

Bekleidungen, Putze, Dammstoffe, Unterdecken und Einbauten aus nichtbrennbaren Baustoffen
bestehen,

2.  Wande und Decken aus brennbaren Baustoffen treppenraumseitig eine Bekleidung aus nichtbrennbaren
Baustoffen haben, die Uber einen Zeitraum von mindestens 30 Minuten eine Brandbeteiligung der
brennbaren Baustoffe verhindert,

3. Bodenbelage, ausgenommen Gleitschutzprofile, aus mindestens schwerentflammbaren Baustoffen
bestehen.
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(6) In notwendigen Treppenraumen missen Offnungen

1. zu Raumen und Nutzungseinheiten mit einer Flache von mehr als 200 m?, ausgenommen Wohnungen,
zu Kellergeschossen, zu nicht ausgebauten Dachraumen, Werkstatten, Laden, Lagerraumen und
ahnlichen Raumen mindestens feuerhemmende, rauchdichte und selbstschlieRende Abschlisse,

2. zu notwendigen Fluren rauchdichte und selbstschlieRende Abschlisse,

3. zu sonstigen Rdumen und Nutzungseinheiten, ausgenommen Wohnungen, mindestens dicht- und
selbstschliefende Abschlisse und

4. zu Wohnungen mindestens dichtschlieRende Abschlisse

haben. Die Feuerschutz- und Rauchschutzabschliisse dirfen lichtdurchlassige Seitenteile und Oberlichte

enthalten, wenn der Abschluss insgesamt die Anforderungen nach Satz 1 erflllt und nicht breiter als 2,5 m ist.

An notwendige Treppenrdume dirfen in einem Geschoss nicht mehr als vier Wohnungen oder

Nutzungseinheiten vergleichbarer Gréflte unmittelbar angeschlossen sein.

(7) Notwendige Treppenraume miissen zu beleuchten sein. Notwendige Treppenraume ohne Fenster miissen
in Gebauden mit einer Hoéhe nach § 2 Absatz 4 Satz 2 von mehr als 13 m eine Sicherheitsbeleuchtung haben.

(8) Notwendige Treppenrdume mussen beliftet und entraucht werden kénnen. Fiur an der Aullenwand
liegende notwendige Treppenrdume sind dafir in jedem oberirdischen Geschoss unmittelbar ins Freie
fuhrende Fenster mit einem freien Querschnitt von mindestens 0,5 m? erforderlich, die gedffnet werden
kénnen. Fir notwendige Treppenraume ohne Fenster und notwendige Treppenraume in Gebauden mit einer
Hoéhe nach § 2 Absatz 4 Satz 2 von mehr als 13 m ist an der obersten Stelle eine Offnung zur Rauchableitung
mit einem freien Querschnitt von mindestens 1 m? erforderlich; sie muss vom Erdgeschoss sowie vom
obersten Treppenabsatz aus getffnet werden konnen.

(9) Sicherheitstreppenrdaume nach § 15 Absatz 5 Satz 2 mussen folgenden Anforderungen gentigen:

1. sie missen an einer AulRenwand liegen oder vom Gebaude abgesetzt sein und in allen angeschlossenen
Geschossen ausschlielich Uber unmittelbar davorliegende offene Gange erreichbar sein; diese offenen
Gange missen im freien Luftstrom liegen;

2. der raumabschlieRende Feuerwiderstand der Umfassungsbauteile des Sicherheitstreppenraums muss
mindestens dem Feuerwiderstand der tragenden Bauteile des jeweiligen Gebaudes entsprechen;
Offnungen in diesen Wanden mussen ins Freie fihren und dichte Abschliisse aufweisen;

3. die Treppen missen aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen;
4. die Turen muissen dicht und selbstschliefend sein;
5. eine Sicherheitsbeleuchtung muss vorhanden sein.

Innenliegende Sicherheitstreppenrdume sind zulassig, wenn durch andere MafRnahmen sichergestellt ist, dass
sie ebenso sicher sind wie Sicherheitstreppenrdume nach Satz 1.

§ 28b
Notwendige Flure, offene Géange

(1) Flure, Uber die Rettungswege aus Aufenthaltsrdumen oder aus Nutzungseinheiten mit Aufenthaltsrdumen
zu Ausgéangen in notwendige Treppenrdume oder ins Freie fiihren (notwendige Flure), missen so angeordnet
und ausgebildet sein, dass die Nutzung im Brandfall ausreichend lang moglich ist.

(2) Notwendige Flure sind nicht erforderlich

1. in Wohngebauden der Gebaudeklassen 1 und 2,

2. in sonstigen Gebauden der Gebaudeklassen 1 und 2, ausgenommen in Kellergeschossen,
3. innerhalb von Wohnungen oder innerhalb von Nutzungseinheiten mit nicht mehr als 200 m?,
4.

innerhalb von Nutzungseinheiten, die einer Blro- oder Verwaltungsnutzung dienen, mit nicht mehr als
400 m?; das gilt auch fiir Teile gréRerer Nutzungseinheiten, wenn diese Teile nicht grofier als 400 m? sind,
Trennwande nach § 27b Absatz 2 Nummer 1 haben und jeder Teil unabhangig von anderen Teilen
Rettungswege nach § 15 Absatz 3 hat.
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(3) Notwendige Flure mussen so breit sein, dass sie fur den gréfiten zu erwartenden Verkehr ausreichen,
mindestens jedoch 1,25 m. In den Fluren ist eine Folge von weniger als drei Stufen unzulassig. Rampen mit
einer Neigung bis zu 6 Prozent sind zulassig.

(4) Notwendige Flure sind durch nichtabschlief3bare, rauchdichte und selbstschlieRende Abschliisse in
Rauchabschnitte zu unterteilen. Die Rauchabschnitte sollen nicht Ianger als 30 m sein. Die Abschlisse sind
bis an die Rohdecke zu flihren; sie dirfen bis an die Unterdecke der Flure geflihrt werden, wenn die
Unterdecke raumabschlieiend feuerhemmend ist. Notwendige Flure mit nur einer Fluchtrichtung, die zu einem
Sicherheitstreppenraum fuhren, durfen nicht langer als 15 m sein. Die Satze 1 bis 4 gelten nicht fur offene
Gange nach Absatz 6.

(5) Die Wande notwendiger Flure missen als raumabschlieBende Bauteile feuerhemmend, in
Kellergeschossen, deren tragende und aussteifende Bauteile feuerbestandig sein miissen, feuerbestandig
sein. Die Wande sind bis an die Rohdecke zu flihren. Sie dirfen bis an die Unterdecke der Flure gefiihrt
werden, wenn die Unterdecke raumabschlieBend feuerhemmend und ein demjenigen nach Satz 1
vergleichbarer Raumabschluss sichergestellt ist. Tiiren in diesen Wanden miissen dicht schlieBen; Offnungen
zu Lagerbereichen im Kellergeschoss missen feuerhemmende und selbstschlielende Abschlisse haben.

(6) Fir Wande notwendiger Flure mit nur einer Fluchtrichtung, die als offene Gange vor den Aulienwanden
angeordnet sind, gilt Absatz 5 entsprechend. Fenster sind in diesen AuRenwanden ab einer Briistungshohe
von 1,2 m zulassig. Sofern Offnungsabschliisse in diesen Wanden nicht feuerhemmend und selbstschlieBend
sind, missen sie eine Breite von maximal 1,5 m und zu anderen Offnungen mindestens 1 m Abstand
aufweisen. An die Umwehrungen des offenen Gangs zum Freien ist keine brandschutztechnische Anforderung
zu stellen, wenn es zwei Fluchtrichtungen gibt oder der Boden des Laubengangs tber mindestens 1,5 m Tiefe
mindestens raumabschlieRend feuerhemmend ausgebildet ist.

(7) In notwendigen Fluren sowie in offenen Gangen nach Absatz 6 missen

1. Bekleidungen, Putze, Unterdecken und Dammstoffe aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen,

2. Wande und Decken aus brennbaren Baustoffen eine Bekleidung aus nichtbrennbaren Baustoffen in
ausreichender Dicke haben und

3. Bodenbeldge aus mindestens schwerentflammbaren Baustoffen bestehen; dies gilt nicht fir Gebaude der
Gebdaudeklasse 3.

Einbauten, Bekleidungen, Unterdecken und Dammstoffe kdnnen aus schwerentflammbaren Baustoffen
zugelassen werden, wenn keine Bedenken wegen des Brandschutzes bestehen.

§28c
Fenster, sonstige Offnungen

(1) Jedes Kellergeschoss ohne Fenster muss mindestens eine Offnung ins Freie haben, um eine
Rauchableitung zu ermdglichen. Gemeinsame Kellerlichtschachte fiir ibereinanderliegende Kellergeschosse
sind unzulassig.

(2) Fenster, die als Rettungswege nach § 15 Absatz 5 Satz 1 dienen, missen im Lichten mindestens 0,9 m
breit und 1,2 m hoch sein und nicht héher als 1,2 m Uber der FuBbodenoberkante angeordnet sein; eine
Unterschreitung dieser Mal3e bis minimal 0,6 m Breite im Lichten und 0,9 m Hohe im Lichten ist im Benehmen
mit der fir den Brandschutz zustandigen Dienststelle dann mdglich, wenn das Rettungsgerat der Feuerwehr
die betreffende Offnung nicht einschrankt. Sie miissen von innen ohne Hilfsmittel vollstandig zu 6ffnen sein.
Liegen diese Fenster in Dachschragen oder Dachaufbauten, so darf ihre Unterkante oder ein davor liegender
Austritt von der Traufkante horizontal gemessen nicht mehr als 1 m entfernt sein.
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§ 28d
Nutzungsinderungen und bauliche Anderungen im Bestand
bei Bauteilen in Rettungswegen

Fir die Anforderungen an den Feuerwiderstand der Bauteile in Rettungswegen gilt § 27f entsprechend.

§29
Aufzugsanlagen

(1) Aufzugsanlagen mussen betriebssicher und brandsicher sein. Sie sind so zu errichten und anzuordnen,
dass die Brandweiterleitung ausreichend lange verhindert wird und bei ihrer Benutzung Gefahren oder
unzumutbare Belastigungen nicht entstehen.

(2) Gebaude mit einer Hoéhe nach § 2 Absatz 4 Satz 2 von mehr als 13 m mussen Aufzlge in ausreichender
Zahl haben, von denen einer auch zur Aufnahme von Rollstiihlen, Krankentragen und Lasten geeignet sein
muss. Satz 1 gilt nicht bei der Aufstockung um bis zu zwei Geschosse, durch die die H6he von 13 m
Uberschritten wird, wenn die Baugenehmigung oder die Kenntnisgabe fur die Errichtung des Gebaudes
mindestens funf Jahre zurtickliegt. Zur Aufnahme von Rollstiihlen bestimmte Aufziige missen von Menschen
mit Behinderung ohne fremde Hilfe zweckentsprechend genutzt werden kénnen. Aufziige nach Satz 3 miissen
von allen Nutzungseinheiten in dem Gebaude und von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus stufenlos erreichbar
sein. Haltestellen im obersten Geschoss und in den Kellergeschossen sind nicht erforderlich, wenn sie nur
unter besonderen Schwierigkeiten hergestellt werden kénnen.

(3) Aufziige im Innern von Gebduden missen eigene Fahrschichte haben, um eine Brandausbreitung in
andere Geschosse ausreichend lang zu verhindern. In einem Fahrschacht durfen bis zu drei Aufzlge liegen.
Aufziige ohne eigene Fahrschachte sind zulassig

1. innerhalb eines notwendigen Treppenraumes, ausgenommen in Hochhausern,

2. innerhalb von Rdumen, die Geschosse (iberbriicken,

3. zur Verbindung von Geschossen, die offen miteinander in Verbindung stehen diirfen,
4. in Gebauden der Gebaudeklassen 1 und 2.

Sie missen sicher umkleidet sein.

(4) Die Fahrschachtwande missen als raumabschlieRende Bauteile

1. in Gebduden der Gebdudeklasse 5 feuerbestandig und aus nichtbrennbaren Baustoffen,
2. in Gebauden der Gebaudeklasse 4 hochfeuerhemmend,

3. in Gebauden der Gebaudeklasse 3 feuerhemmend

sein; Fahrschachtwande aus brennbaren Baustoffen missen schachtseitig eine Bekleidung aus
nichtbrennbaren Baustoffen in ausreichender Dicke haben. Fahrschachttiiren und andere Offnungen in
Fahrschachtwanden mit erforderlicher Feuerwiderstandsfahigkeit sind so herzustellen, dass die
Anforderungen nach Absatz 3 Satz 1 nicht beeintrachtigt werden.

(5) Fahrschachte miissen zu liiften sein und eine Offnung zur Rauchableitung mit einem freien Querschnitt
von mindestens 2,5 Prozent der Fahrschachtgrundflache, mindestens jedoch 0,1 m? haben. Die Lage der
Rauchaustritts6ffnungen muss so gewahlt werden, dass der Rauchaustritt durch Windeinfluss nicht
beeintrachtigt wird.

(6) Fahrkorbe zur Aufnahme einer Krankentrage mussen eine nutzbare Grundflache von mindestens 1,1 m
Breite und 2,1 m Tiefe, zur Aufnahme eines Rollstuhls von mindestens 1,1 m Breite und 1,4 m Tiefe haben,;
Taren mussen eine lichte Durchgangsbreite von mindestens 0,9 m haben. In einem Aufzug fir Rollstiihle und
Krankentragen darf der flir Rollstiihle nicht erforderliche Teil der Fahrkorbgrundflache durch eine
verschlieBbare Tir abgesperrt werden. Vor den Aufziigen muss eine ausreichende Bewegungsflache
vorhanden sein.
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(7) Aufzige, die Haltepunkte in mehr als einem Rauchabschnitt haben, missen Uber eine Brandfallsteuerung
mit Brandmeldern an mindestens einem Haltepunkt in jedem Rauchabschnitt verfiigen.

(8) Fir Aufzugsanlagen im Sinne des Anhangs 2 Abschnitt 2 Nummer 2 der Betriebssicherheitsverordnung
(BetrSichV) vom 3. Februar 2015 (BGBI. | S. 49), die zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 27. Juli 2021
(BGBI. | S. 3146) geandert worden ist, in der jeweils geltenden Fassung, die weder gewerblichen noch
wirtschaftlichen Zwecken dienen und in deren Gefahrenbereich auch keine Arbeitnehmer beschaftigt werden,
gelten die §§ 2, 5, 6 Absatz 1 Satze 1, 3 bis 5, Absatze 2 und 3, §§ 8, 9, 15 bis 17, 19 Absétze 1, 2, 4 bis 6
und §§ 22 bis 24 BetrSichV entsprechend.

(9) Soweit durch die in Absatz 8 genannten betriebssicherheitsrechtlichen Vorschriften Zustandigkeitsregelun-
gen beruhrt sind, entscheiden bei Anlagen im Anwendungsbereich der Landesbauordnung die Baurechtsbe-
hérden im Benehmen mit den Gewerbeaufsichtsbehdrden.

§30
Luftungsanlagen

(1) Luftungsanlagen, raumlufttechnische Anlagen und Warmluftheizungen missen betriebssicher und
brandsicher sein; sie diirfen den ordnungsgeméafen Betrieb von Feuerungsanlagen nicht beeintrachtigen.

(2) Luftungsleitungen sowie deren Bekleidungen und Dammstoffe missen aus nichtbrennbaren Baustoffen
bestehen; brennbare Baustoffe sind zuldssig, wenn ein Beitrag der Luftungsleitung zur Brandentstehung und
Brandweiterleitung nicht zu befiirchten ist. Liftungsleitungen dirfen raumabschlieRende Bauteile, fur die eine
Feuerwiderstandsfahigkeit vorgeschrieben ist, nur Uberbricken, wenn eine Brandausbreitung ausreichend
lang nicht zu befirchten ist oder wenn Vorkehrungen hiergegen getroffen sind.

(3) Luftungsanlagen sind so herzustellen, dass sie Gerliche und Staub nicht in andere Raume Ubertragen.

(4) Luftungsanlagen dirfen nicht in Abgasanlagen eingefliihrt werden; die gemeinsame Nutzung von
Liftungsleitungen zur Liftung und zur Ableitung der Abgase von Feuerstatten ist zulassig, wenn keine
Bedenken wegen der Betriebssicherheit und des Brandschutzes bestehen. Die Abluft ist ins Freie zu fihren.
Nicht zur Liftungsanlage gehdérende Einrichtungen sind in Liftungsleitungen unzulassig.

(5) Die Absatze 2 und 3 gelten nicht

1. fur Gebaude der Gebaudeklassen 1 und 2,
2. innerhalb von Wohnungen,
3.

innerhalb derselben Nutzungseinheit mit nicht mehr als insgesamt 400 m? in nicht mehr als zwei
Geschossen.

(6) Fur raumlufttechnische Anlagen und Warmluftheizungen gelten die Absatze 2 bis 5 entsprechend.

§ 31
Leitungsanlagen

(1) Leitungen, Installationsschachte und -kandle missen brandsicher sein. Sie sind so zu errichten und
anzuordnen, dass die Brandweiterleitung ausreichend lange verhindert wird.

(2) Leitungen, Installationsschachte und -kanale dirfen durch raumabschlieBende Bauteile, fiir die eine
Feuerwiderstandsfahigkeit vorgeschrieben ist, nur hindurchgefiihrt werden, wenn eine Brandausbreitung
ausreichend lang nicht zu befiirchten ist oder Vorkehrungen hiergegen getroffen sind. Dies gilt nicht

1. fur Gebaude der Gebaudeklassen 1 und 2,
2. innerhalb von Wohnungen,
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3. innerhalb derselben Nutzungseinheit mit nicht mehr als insgesamt 400 m? in nicht mehr als zwei
Geschossen.

(3) In notwendigen Treppenraumen, in Raumen nach § 28a Absatz 3 Satz 4 und in notwendigen Fluren sind
Leitungsanlagen nur zuldssig, wenn eine Nutzung als Rettungsweg im Brandfall ausreichend lang mdglich ist.

(4) Fur Installationsschachte und -kanale gilt § 30 Absatz 2 Satz 1 und Absatz 3 entsprechend.

§ 32
Feuerungsanlagen, sonstige Anlagen zur Warmeerzeugung
und Energiebereitstellung

(1) Feuerstatten und Abgasanlagen (Feuerungsanlagen) missen betriebssicher und brandsicher sein.

(2) Feuerstatten dirfen in Rdumen nur aufgestellt werden, wenn nach der Art der Feuerstatte und nach Lage,
GrolRe, baulicher Beschaffenheit und Nutzung der Raume Gefahren nicht entstehen.

(3) Abgase von Feuerstatten sind durch Abgasleitungen, Schornsteine und Verbindungsstiicke (Abgasanla-
gen) so abzuflhren, dass keine Gefahren oder unzumutbaren Beldstigungen entstehen. Abgasanlagen sind
in solcher Zahl und Lage und so herzustellen, dass die Feuerstatten des Gebaudes ordnungsgemal ange-
schlossen werden kdnnen. Sie mussen leicht gereinigt werden kdnnen.

(4) Behalter und Rohrleitungen fur brennbare Gase und Flussigkeiten missen betriebssicher und brandsicher
sein. Diese Behalter sowie feste Brennstoffe sind so aufzustellen oder zu lagern, dass keine Gefahren oder
unzumutbaren Belastigungen entstehen.

(5) Fur ortsfeste Verbrennungsmotoren, Blockheizkraftwerke, Brennstoffzellen, Verdichter und Wasserstoff-
Elektrolyseure sowie die Ableitung ihrer Prozessgase gelten die Absatze 1 bis 3 entsprechend.

§33
Wasserversorgungs- und Wasserentsorgungsanlagen,
Anlagen fiir Abfallstoffe und Reststoffe

(1) Bauliche Anlagen diirfen nur errichtet werden, wenn die ordnungsgemafe Beseitigung des Abwassers und
des Niederschlagswassers dauernd gesichert ist. Das Abwasser ist entsprechend den §§ 55 und 56 des
Wasserhaushaltsgesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom
22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) geandert worden ist, in der jeweils geltenden Fassung, und § 46
des Wassergesetzes flir Baden-Wiirttemberg vom 3. Dezember 2013 (GBI. S. 389), das zuletzt durch Artikel 9
des Gesetzes vom 7. Februar 2023 (GBI. S. 26, 43) geandert worden ist, in der jeweils geltenden Fassung, zu
entsorgen.

(2) Wasserversorgungsanlagen, Anlagen zur Beseitigung des Abwassers und des Niederschlagswassers
sowie Anlagen zur voriibergehenden Aufbewahrung von Abfallen und Reststoffen missen betriebssicher sein.
Sie sind so herzustellen und anzuordnen, dass Gefahren sowie erhebliche Nachteile oder Belastigungen,
insbesondere durch Geruch oder Gerausch, nicht entstehen.

(3) Kleinklaranlagen und Gruben missen wasserdicht und ausreichend grof3 sein. Sie missen eine dichte und
sichere Abdeckung sowie Reinigungs- und Entleerungséffnungen haben. Diese Offnungen diirfen nur vom
Freien aus zuganglich sein. Die Anlagen sind so zu entliften, dass Gesundheitsschaden oder unzumutbare
Belastigungen nicht entstehen. Die Zuleitungen zu Abwasserentsorgungsanlagen missen geschlossen, dicht
und, soweit erforderlich, zum Reinigen eingerichtet sein. Geschlossene Abwassergruben dirfen nur mit Zu-
stimmung der Wasserbehorde zugelassen werden, wenn keine gesundheitlichen und wasserwirtschaftlichen
Bedenken bestehen.
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(4) Abgange aus Toiletten ohne Wasserspulung sind in eigene, geschlossene Gruben einzuleiten. In diese
Gruben darf kein Abwasser eingeleitet werden.

(5) Zur vorubergehenden Aufbewahrung fester Abfall- und Reststoffe sind auf dem Grundstiick geeignete
Platze fir bewegliche Behalter vorzusehen oder geeignete Einrichtungen herzustellen. Ortsfeste Behalter
mussen dicht und aus nichtbrennbaren Baustoffen sein. Sie sind auRerhalb der Gebaude aufzustellen. Die
Anlagen sind so herzustellen und anzuordnen, dass Gefahren sowie erhebliche Nachteile oder Belastigungen,
insbesondere durch Geruch oder Gerausch, nicht entstehen. Feste Abfallstoffe durfen innerhalb von
Geb&uden vorubergehend aufbewahrt werden, in Gebauden der Geb&udeklassen 3 bis 5 jedoch nur, wenn
die daflir bestimmten Raume

1. Trennwande und Decken als raumabschlieBende Bauteile mit der Feuerwiderstandsfahigkeit der
tragenden Wande aufweisen,

2. Offnungen vom Gebadudeinnern zum Aufstellraum mit feuerhemmenden und selbstschlieRenden
Abschlussen haben,

3. unmittelbar vom Freien entleert werden kénnen und

4. eine standig wirksame Luftung haben.

SECHSTER TEIL
EINZELNE RAUME, WOHNUNGEN UND BESONDERE ANLAGEN

§34
Aufenthaltsraume

(1) Die lichte Hohe von Aufenthaltsraumen muss mindestens betragen:

1. 2,2 m Uber mindestens der Halfte ihrer Grundflache, wenn die Aufenthaltsrdume ganz oder iberwiegend
im Dachraum liegen; dabei bleiben Raumteile mit einer lichten Héhe bis 1,5 m auller Betracht,

2. 2,3min allen anderen Fallen.

(2) Aufenthaltsrdume missen ausreichend beliiftet werden kénnen; sie miissen unmittelbar ins Freie fiihrende
Fenster von solcher Zahl, Lage, Gréf3e und Beschaffenheit haben, dass die Raume ausreichend mit Tageslicht
beleuchtet werden kénnen (notwendige Fenster). Das Rohbaumal der Fenster6ffnungen muss mindestens
ein Zehntel der Grundflache des Raumes betragen; Raumteile mit einer lichten Hohe bis 1,5 m bleiben auller
Betracht. Ein geringeres Rohbaumal ist bei geneigten Fenstern sowie bei Oberlichtern zulassig, wenn die
ausreichende Beleuchtung mit Tageslicht gewahrleistet bleibt.

(3) Aufenthaltsrdume, deren FuBboden unter der Gelandeoberflache liegt, sind zulassig, wenn das Gelande
mit einer Neigung von hochstens 45° an die AuBenwande vor notwendigen Fenstern anschlief3t. Die
Oberkante der Bristung notwendiger Fenster muss mindestens 1,3 m unter der Decke liegen.

(4) Verglaste Vorbauten und Loggien sind vor notwendigen Fenstern zuldssig, wenn eine ausreichende
Beleuchtung mit Tageslicht gewahrleistet bleibt.

(5) Bei Aufenthaltsrdumen, die nicht dem Wohnen dienen, sind Abweichungen von den Anforderungen der
Absatze 2 und 3 zuzulassen, wenn Nachteile nicht zu befirchten sind oder durch besondere Einrichtungen
ausgeglichen werden kdénnen.

§35
Wohnungen

(1) In Gebauden mit mehr als zwei Wohnungen missen insgesamt Wohnungen mit einer Brutto-Grundflache
barrierefrei erreichbar sein, die mindestens der Brutto-Grundflache des Erdgeschosses abzuglich der Netto-
Grundflachen von notwendigen Treppenrdumen und Fluren entspricht. In diesen Wohnungen missen die
Wohn- und Schlafrdume, eine Toilette, ein Bad und die Kiche oder Kochnische barrierefrei nutzbar und mit
dem Rollstuhl zugénglich sein. Die Satze 1 und 2 gelten nicht, soweit die Anforderungen insbesondere wegen
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schwieriger Gelandeverhaltnisse, wegen des Einbaus eines sonst nicht erforderlichen Aufzugs oder wegen
ungunstiger vorhandener Bebauung nur mit unverhaltnismaligem Mehraufwand erfiillt werden kdénnen. Die
Satze 1 bis 3 gelten nicht bei der Teilung von Wohnungen sowie bei Vorhaben zur Schaffung von zuséatzlichem
Wohnraum durch Ausbau, Anbau, Nutzungsanderung, Aufstockung oder Anderung des Daches, wenn die
Baugenehmigung oder Kenntnisgabe fir das Gebaude mindestens fiunf Jahre zurlckliegen.

(2) Jede Wohnung muss eine Kiiche oder Kochnische haben. Fensterlose Kiichen oder Kochnischen sind
zulassig, wenn sie fiir sich luftbar sind.

(3) Jede Wohnung muss einen eigenen Wasserzahler haben. Dies gilt nicht bei Nutzungsanderungen, wenn
die Anforderung nach Satz 1 nur mit unverhaltnismaRigem Aufwand erfiillt werden kann.

(4) In Gebauden mit mehr als zwei Wohnungen mussen zur gemeinschaftlichen Benutzung mdglichst
ebenerdig zugangliche oder durch Rampen oder Aufzlige leicht erreichbare Flachen zum Abstellen von
Kinderwagen und Gehhilfen zur Verfugung stehen.

§ 36
Toilettenrdaume und Bader

(1) Jede Nutzungseinheit muss mindestens eine Toilette haben.

(2) Toilettenrdume und Bader missen eine ausreichende Liftung haben.

§37
Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge und Fahrrader, Garagen

(1) Bei der Errichtung von Gebduden mit Wohnungen ist flr jede Wohnung ein geeigneter Stellplatz fur
Kraftfahrzeuge herzustellen (notwendiger Kfz-Stellplatz). Bei der Errichtung sonstiger baulicher Anlagen und
anderer Anlagen, bei denen ein Zu- und Abfahrtsverkehr zu erwarten ist, sind notwendige Kfz-Stellplatze in
solcher Zahl herzustellen, dass sie fir die ordnungsgemafe Nutzung der Anlagen unter Berticksichtigung des
offentlichen Personennahverkehrs ausreichen. Statt notwendiger Kfz-Stellplatze ist die Herstellung
notwendiger Garagen zuldssig; nach Maligabe des Absatzes 8 kdnnen Garagen auch verlangt werden. Bis
zu einem Viertel der notwendigen Kfz-Stellplatze nach Satz 2 kann durch die Schaffung von
Fahrradstellplatzen ersetzt werden. Dabei sind fir einen Kfz-Stellplatz vier Fahrradstellplatze herzustellen;
eine Anrechnung der so geschaffenen Fahrradstellplatze auf die Verpflichtung nach Absatz 2 erfolgt nicht.

(2) Bei der Errichtung baulicher Anlagen, bei denen ein Zu- und Abfahrtsverkehr mit Fahrradern zu erwarten
ist, sind Fahrradstellplatze herzustellen. lhre Zahl und Beschaffenheit richtet sich nach dem nach Art, Groflie
und Lage der Anlage regelmaBig zu erwartenden Bedarf (notwendige Fahrradstellplatze). Notwendige
Fahrradstellplatze missen von der offentlichen Verkehrsflache leicht erreichbar und gut zuganglich sein und
eine wirksame Diebstahlsicherung ermdglichen; soweit sie fir Wohnungen herzustellen sind missen sie
aufllerdem wettergeschitzt sein.

(3) Bei Anderungen oder Nutzungsanderungen von Anlagen sind Stellplatze oder Garagen in solcher Zahl
herzustellen, dass die infolge der Anderung zusatzlich zu erwartenden Kraftfahrzeuge und Fahrrader
aufgenommen werden kénnen. Satz 1 gilt nicht bei der Teilung von Wohnungen sowie bei Vorhaben zur
Schaffung von zusatzlichem Wohnraum durch Ausbau, Anbau, Nutzungsanderung, Aufstockung oder
Anderung des Daches, wenn die Baugenehmigung oder Kenntnisgabe fiir das Gebaude mindestens fiinf Jahre
zuruckliegen.

(4) Die Baurechtsbehérde kann zulassen, dass notwendige Stellplatze oder Garagen erst innerhalb eines
angemessenen Zeitraums nach Fertigstellung der Anlage hergestellt werden. Sie hat die Herstellung
auszusetzen, solange und soweit nachweislich ein Bedarf an Stellplatzen oder Garagen nicht besteht und die
fur die Herstellung erforderlichen Flachen fiir diesen Zweck durch Baulast gesichert sind.
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(5) Die notwendigen Stellplatze oder Garagen sind herzustellen

1. auf dem Baugrundstick,

2. auf einem anderen Grundstlick in zumutbarer Entfernung oder

3. mit Zustimmung der Gemeinde auf einem Grundstiick in der Gemeinde.

Die Herstellung auf einem anderen als dem Baugrundstiick muss fir diesen Zweck durch Baulast gesichert
sein. Die Baurechtsbehorde kann, wenn Griinde des Verkehrs dies erfordern, mit Zustimmung der Gemeinde
bestimmen, ob die Stellplatze oder Garagen auf dem Baugrundstlick oder auf einem anderen Grundstiick
herzustellen sind.

(6) Lassen sich notwendige Kfz-Stellplatze oder Garagen nach Absatz 5 nicht oder nur unter groRen
Schwierigkeiten herstellen, so kann die Baurechtsbehérde mit Zustimmung der Gemeinde zur Erfillung der
Stellplatzverpflichtung zulassen, dass der Bauherr einen Geldbetrag an die Gemeinde zahlt. Der Geldbetrag
muss von der Gemeinde innerhalb eines angemessenen Zeitraums verwendet werden fiir

1. die Herstellung offentlicher Parkeinrichtungen, insbesondere an Haltestellen des 6ffentlichen
Personennahverkehrs, oder privater Stellplatze zur Entlastung der 6ffentlichen Verkehrsflachen,

2. die Modernisierung und Instandhaltung 6ffentlicher Parkeinrichtungen, einschlieRlich der Herstellung von
Ladestationen fur Elektrofahrzeuge,

3. die Herstellung von Parkeinrichtungen fur die gemeinschaftliche Nutzung von Kraftfahrzeugen oder

4. bauliche Anlagen, andere Anlagen oder Einrichtungen, die den Bedarf an Parkeinrichtungen verringern,
wie Einrichtungen des o6ffentlichen Personennahverkehrs oder flr den Fahrradverkehr.

Die Gemeinde legt die Hohe des Geldbetrages fest.

(7) Absatz 6 gilt nicht fir notwendige Kfz-Stellplatze oder Garagen von Wohnungen. Eine Abweichung von der
Verpflichtung nach Absatz 1 Satz 1 ist zuzulassen, soweit die Herstellung

1. bei Ausschépfung aller Méglichkeiten, auch unter Berlcksichtigung platzsparender Bauarten der Kfz-
Stellplatze oder Garagen, unmoglich oder unzumutbar ist oder

2. auf dem Baugrundstiick aufgrund 6ffentlich-rechtlicher Vorschriften ausgeschlossen ist.

(8) Kfz-Stellplatze und Garagen missen so angeordnet und hergestellt werden, dass die Anlage von
Kinderspielplatzen nach § 9 Absatz 2 nicht gehindert wird. Die Nutzung der Kfz-Stellplatze und Garagen darf
die Gesundheit nicht schadigen; sie darf auch das Spielen auf Kinderspielplatzen, das Wohnen und das
Arbeiten, die Ruhe und die Erholung in der Umgebung durch Larm, Abgase oder Gerliche nicht erheblich
storen.

(9) Das Abstellen von Wohnwagen und anderen Kraftfahrzeuganhangern in Garagen ist zulassig.

§ 38
Sonderbauten

(1) An Sonderbauten kdnnen zur Verwirklichung der allgemeinen Anforderungen nach § 3 Absatz 1 besondere
Anforderungen im Einzelfall gestellt werden; Erleichterungen kdnnen zugelassen werden, soweit es der
Einhaltung von Vorschriften wegen der besonderen Art oder Nutzung baulicher Anlagen oder Rdume oder
wegen besonderer Anforderungen nicht bedarf. Die besonderen Anforderungen und Erleichterungen kénnen
insbesondere betreffen

1. die Abstédnde von Nachbargrenzen, von anderen baulichen Anlagen auf dem Grundstuck, von 6ffentlichen
Verkehrsflachen und von oberirdischen Gewassern,

2. die Anordnung der baulichen Anlagen auf dem Grundstuck,
3. die Offnungen nach éffentlichen Verkehrsflachen und nach angrenzenden Grundstiicken,

4. die Bauart und Anordnung aller fir die Standsicherheit, Verkehrssicherheit, den Brandschutz,
Schallschutz oder Gesundheitsschutz wesentlichen Bauteile und die Verwendung von Baustoffen,

5. die Feuerungsanlagen und Heizrdume,

6. die Zahl, Anordnung und Herstellung der Treppen, Treppenrdume, Flure, Aufziige, Ausgange und
Rettungswege,
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7.

8.
9.
10.
11.
12.

13.
14.

15.
16.

17.
18.

die zuldssige Benutzerzahl, Anordnung und Zahl der zuldssigen Sitze und Stehplatze bei
Versammlungsstatten, Tribinen und Fliegenden Bauten,

die Luftung und Rauchableitung,
die Beleuchtung und Energieversorgung,
die Wasserversorgung,

die Aufbewahrung und Entsorgung von Abwasser sowie von Abféllen zur Beseitigung und zur
Verwertung,

die Stellplatze und Garagen sowie ihre Zu- und Abfahrten,
die Anlage von Fahrradabstellplatzen,

die Anlage von Grinstreifen, Baum- und anderen Pflanzungen sowie die Begriinung oder Beseitigung
von Halden und Gruben,

die Wasserdurchlassigkeit befestigter Flachen,

den Betrieb und die Nutzung einschliellich des organisatorischen Brandschutzes und der Bestellung und
der Qualifikation eines Brandschutzbeauftragten,

Brandschutzanlagen, -einrichtungen und -vorkehrungen einschlielich der Loschwasserriickhaltung,
die Zahl der Toiletten fir Besucher.

(2) Sonderbauten sind Anlagen und Raume besonderer Art oder Nutzung, die insbesondere einen der
nachfolgenden Tatbestande erflllen:

1.
2.

3.

o

= © © N

11.

13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.

Hochhauser (Gebaude mit einer Hohe nach § 2 Absatz 4 Satz 2 von mehr als 22 m),

Verkaufsstatten, deren Verkaufsraume und Ladenstralen eine Grundflache von insgesamt mehr als
400 m? haben,

bauliche Anlagen und Raume, die Uberwiegend flir gewerbliche Betriebe bestimmt sind, mit einer
Grundflache von insgesamt mehr als 400 m?,

Biro- und Verwaltungsgebaude mit einer Grundflache von insgesamt mehr als 400 m?,
Schulen, Hochschulen und &hnliche Einrichtungen,

Einrichtungen zur Betreuung, Unterbringung oder Pflege von Kindern, Menschen mit Behinderung oder
alten Menschen, ausgenommen Tageseinrichtungen fur Kinder und Kindertagespflege fur nicht mehr als
zehn Kinder und ambulant betreute Wohngemeinschaften fir nicht mehr als acht Personen ohne
Intensivpflegebedarf,

Versammlungsstatten und Sportstatten,
Krankenhauser und ahnliche Einrichtungen,
bauliche Anlagen mit erhdhter Brand-, Explosions-, Strahlen- oder Verkehrsgefahr,

bauliche Anlagen und Radume, bei denen im Brandfall mit einer Gefahrdung der Umwelt gerechnet werden
muss,

Fliegende Bauten,

Camping- und Wochenendplatze,

Gemeinschaftsunterkiinfte und Beherbergungsstatten mit mehr als 12 Betten,
Freizeit- und Vergnigungsparks,

Gaststatten mit mehr als 40 Gastplatzen,

Spielhallen,

Justizvollzugsanstalten und bauliche Anlagen fiir den MafRregelvollzug,
Regallager mit einer Oberkante Lagerguth6he von mehr als 7,50 m,

bauliche Anlagen mit einer H6he von mehr als 30 m,

Gebaude mit mehr als 1600 m? Grundflache des Geschosses mit der groRten Ausdehnung,
ausgenommen Wohngebaude und Gewachshauser.

(3) Als Nachweis daflir, dass diese Anforderungen erflillt sind, kénnen Bescheinigungen verlangt werden, die
bei den Abnahmen vorzulegen sind; ferner kdnnen Nachprifungen und deren Wiederholung in bestimmten
Zeitabstanden verlangt werden.

34
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§39
Barrierefreie Anlagen

(1) Bauliche Anlagen sowie andere Anlagen, die (iberwiegend von Menschen mit Behinderung oder alten
Menschen genutzt werden, wie

1. Einrichtungen zur Frihférderung behinderter Kinder, Sonderschulen, Tages- und Begegnungsstatten,
Einrichtungen zur Berufsbildung, Werkstatten, Wohnungen und Heime fur Menschen mit Behinderung,

2. Altentagesstatten, Altenbegegnungsstatten, Altenwohnungen, Altenwohnheime, Altenheime und
Altenpflegeheime,

sind so herzustellen, dass sie von diesen Personen zweckentsprechend ohne fremde Hilfe genutzt werden
kdnnen (barrierefreie Anlagen).

(2) Die Anforderungen nach Absatz 1 gelten auch fir
1. Gebaude der 6ffentlichen Verwaltung und Gerichte,

2. Schalter- und Abfertigungsrdume der Verkehrs- und Versorgungsbetriebe, der Post- und Telekommuni-
kationsbetriebe sowie der Kreditinstitute,

Kirchen und andere Anlagen fiir den Gottesdienst,

Versammlungsstatten,

Museen und offentliche Bibliotheken,

Sport-, Spiel- und Erholungsanlagen, Schwimmbader,

Camping- und Wochenendplatze mit mehr als 50 Stand- und Aufstellplatzen,

Jugend- und Freizeitstatten,

9. Messe-, Kongress- und Ausstellungsbauten,

10. Krankenhauser, Kureinrichtungen und Sozialeinrichtungen,

11. Bildungs- und Ausbildungsstatten aller Art, wie Schulen, Hochschulen, Volkshochschulen,

12. Kindertageseinrichtungen und Kinderheime,

13. offentliche Bedurfnisanstalten,

14. Bilrogebaude,

15. Verkaufsstatten und Ladenpassagen,

16. Beherbergungsbetriebe,

17. Gaststatten,

18. Praxen der Heilberufe und der Heilhilfsberufe,

19. Nutzungseinheiten, die in den Nummern 1 bis 18 nicht aufgefuihrt sind und nicht Wohnzwecken dienen,
soweit sie eine Nutzflache von mehr als 1200 m? haben,

20. allgemein zugangliche GroRRgaragen sowie Stellplatze und Garagen fir Anlagen nach Absatz 1 und

Absatz 2 Nummer 1 bis 19.

© N Ok w

(3) Bei Anlagen nach Absatz 2 kdnnen im Einzelfall Ausnahmen zugelassen werden, soweit die Anforderungen
nur mit einem unverhaltnismaligen Mehraufwand erfillt werden konnen. Bei Schulen und
Kindertageseinrichtungen dirfen Ausnahmen nach Satz 1 nur bei Nutzungsanderungen und baulichen
Anderungen zugelassen werden.

§ 40
Gemeinschaftsanlagen

(1) Die Herstellung, die Instandhaltung und die Verwaltung von Gemeinschaftsanlagen, fiir die in einem
Bebauungsplan Flachen festgesetzt sind, obliegen den Eigentimern oder Erbbauberechtigten der
Grundstiicke, flr die diese Anlagen bestimmt sind, sowie den Bauherrn.

(2) Die Gemeinschaftsanlage muss hergestellt werden, sobald und soweit dies erforderlich ist. Die
Baurechtsbehoérde kann durch Anordnung in Textform den Zeitpunkt fir die Herstellung bestimmen.
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SIEBENTER TEIL
AM BAU BETEILIGTE, BAURECHTSBEHORDEN

§ 41
Grundsatz

Bei der Errichtung oder dem Abbruch einer baulichen Anlage sind der Bauherr und im Rahmen ihres
Wirkungskreises die anderen nach den §§ 43 bis 45 am Bau Beteiligten dafir verantwortlich, dass die
offentlich-rechtlichen Vorschriften und die auf Grund dieser Vorschriften erlassenen Anordnungen eingehalten
werden.

§ 42
Bauherr

(1) Der Bauherr hat zur Vorbereitung, Uberwachung und Ausfiihrung eines genehmigungspflichtigen oder
kenntnisgabepflichtigen Bauvorhabens einen geeigneten Entwurfsverfasser, geeignete Unternehmer und
nach MalRgabe des Absatzes 3 einen geeigneten Bauleiter zu bestellen. Dem Bauherrn obliegen die nach den
offentlich-rechtlichen Vorschriften erforderlichen Anzeigen an die Baurechtsbehorde. Er hat die zur Erfillung
der Anforderungen dieses Gesetzes oder auf Grund dieses Gesetzes erforderlichen Nachweise und
Unterlagen zu den verwendeten Bauprodukten und den angewandten Bauarten bereitzuhalten. Werden
Bauprodukte verwendet, die die CE-Kennzeichnung nach der Verordnung (EU) Nr. 305/2011 tragen, ist die
Leistungserklarung bereitzuhalten.

(2) Bei Bauarbeiten, die unter Einhaltung des Gesetzes zur Bekadmpfung der Schwarzarbeit in Selbst-,
Nachbarschafts- oder Gefalligkeitshilfe ausgefiihrt werden, ist die Bestellung von Unternehmern nicht
erforderlich, wenn gentigend Fachkrafte mit der nétigen Sachkunde, Erfahrung und Zuverlassigkeit mitwirken.
§§ 43 und 45 bleiben unberlhrt. Kenntnisgabepflichtige Abbrucharbeiten dirfen nicht in Selbst-,
Nachbarschafts- oder Gefalligkeitshilfe ausgefiihrt werden.

(3) Bei der Errichtung von Gebauden mit Aufenthaltsrdumen und bei Bauvorhaben, die technisch besonders
schwierig oder besonders umfangreich sind, kann die Baurechtsbehdrde die Bestellung eines Bauleiters
verlangen.

(4) Genlgt eine vom Bauherrn bestellte Person nicht den Anforderungen der §§ 43 bis 45, so kann die
Baurechtsbehoérde vor und wahrend der Bauausflihrung verlangen, dass sie durch eine geeignete Person
ersetzt wird oder dass geeignete Sachverstandige herangezogen werden. Die Baurechtsbehérde kann die
Bauarbeiten einstellen, bis geeignete Personen oder Sachverstandige bestellt sind.

(5) Die Baurechtsbehdrde kann verlangen, dass ihr fir bestimmte Arbeiten die Unternehmer benannt werden.
(6) Wechselt der Bauherr, so hat der neue Bauherr dies der Baurechtsbehdrde unverziiglich mitzuteilen.

(7) Treten bei einem Vorhaben mehrere Personen als Bauherr auf, so missen sie auf Verlangen der
Baurechtsbehoérde einen Vertreter bestellen, der ihr gegeniber die dem Bauherrn nach den offentlich-
rechtlichen Vorschriften obliegenden Verpflichtungen zu erflillen hat. § 18 Absatz 1 Satze 2 und 3 und Absatz 2
des Landesverwaltungsverfahrensgesetzes findet Anwendung.

§43
Entwurfsverfasser

(1) Der Entwurfsverfasser ist dafiir verantwortlich, dass sein Entwurf den o&ffentlich-rechtlichen Vorschriften
entspricht. Zum Entwurf gehéren die Bauvorlagen und die Ausfiihrungsplanung; der Bauherr kann mit der
Ausfiihrungsplanung einen anderen Entwurfsverfasser beauftragen.

Version 01/2026
36 Vorschriftensammlung der Gewerbeaufsicht Baden-Wiirttemberg




BauR 1.2.1

(2) Hat der Entwurfsverfasser auf einzelnen Fachgebieten nicht die erforderliche Sachkunde und Erfahrung,
so hat er den Bauherrn zu veranlassen, geeignete Fachplaner zu bestellen. Diese sind fir ihre Beitrage
verantwortlich. Der Entwurfsverfasser bleibt dafir verantwortlich, dass die Beitrdge der Fachplaner
entsprechend den o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften aufeinander abgestimmt werden.

(3) Die oberste Baurechtsbehorde kann Entwurfsverfassern und Fachplanern nach Absatz 2 das Verfassen
von Bauvorlagen ganz oder teilweise untersagen, wenn diese wiederholt und unter grober Verletzung ihrer
Pflichten nach Absatz 1 und 2 bei der Erstellung von Bauvorlagen bauplanungsrechtliche oder
bauordnungsrechtliche Vorschriften nicht beachtet haben.

§44
Unternehmer

(1) Jeder Unternehmer ist dafiir verantwortlich, dass seine Arbeiten den 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
entsprechend ausgefiihrt und insoweit auf die Arbeiten anderer Unternehmer abgestimmt werden. Er hat
insoweit fur die ordnungsgemafle Einrichtung und den sicheren Betrieb der Baustelle, insbesondere die
Tauglichkeit und Betriebssicherheit der Geruste, Gerate und der anderen Baustelleneinrichtungen sowie die
Einhaltung der Arbeitsschutzbestimmungen zu sorgen. Er hat die zur Erfillung der Anforderungen dieses
Gesetzes oder auf Grund dieses Gesetzes erforderlichen Nachweise und Unterlagen zu den verwendeten
Bauprodukten und den angewandten Bauarten zu erbringen und auf der Baustelle bereitzuhalten. Bei
Bauprodukten, die die CE-Kennzeichnung nach der Verordnung (EU) Nr. 305/2011 tragen, ist die
Leistungserklarung bereitzuhalten.

(2) Hat der Unternehmer fir einzelne Arbeiten nicht die erforderliche Sachkunde und Erfahrung, so hat er den
Bauherrn zu veranlassen, geeignete Fachkrafte zu bestellen. Diese sind fur ihre Arbeiten verantwortlich. Der
Unternehmer bleibt daflr verantwortlich, dass die Arbeiten der Fachkrafte entsprechend den o&ffentlich-
rechtlichen Vorschriften aufeinander abgestimmt werden.

(3) Der Unternehmer und die Fachkrafte nach Absatz 2 haben auf Verlangen der Baurechtsbehorde flr
Bauarbeiten, bei denen die Sicherheit der baulichen Anlagen in aulergewdhnlichem MaRe von einer
besonderen Sachkenntnis und Erfahrung oder von einer Ausstattung mit besonderen Einrichtungen abhangt,
nachzuweisen, dass sie flr diese Bauarbeiten geeignet sind und Uber die erforderlichen Einrichtungen
verfugen.

§45
Bauleiter

(1) Der Bauleiter hat dartiber zu wachen, dass die Bauausflihrung den 6&ffentlich-rechtlichen Vorschriften und
den Entwilrfen des Entwurfsverfassers entspricht. Er hat im Rahmen dieser Aufgabe auf den sicheren
bautechnischen Betrieb der Baustelle, insbesondere auf das gefahrlose Ineinandergreifen der Arbeiten der
Unternehmer zu achten; die Verantwortlichkeit der Unternehmer bleibt unberthrt. VerstdéRe, denen nicht
abgeholfen wird, hat er unverztglich der Baurechtsbehdrde mitzuteilen.

(2) Hat der Bauleiter nicht fiir alle ihm obliegenden Aufgaben die erforderliche Sachkunde und Erfahrung, hat
er den Bauherrn zu veranlassen, geeignete Fachbauleiter zu bestellen. Diese treten insoweit an die Stelle des
Bauleiters. Der Bauleiter bleibt fir das ordnungsgemafe Ineinandergreifen seiner Tatigkeiten mit denen der
Fachbauleiter verantwortlich.

§ 46
Aufbau und Besetzung der Baurechtsbehérden

(1) Baurechtsbehoérden sind
1. das Ministerium fir Landesentwicklung und Wohnen als oberste Baurechtsbehorde,
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2. die Regierungsprasidien als hohere Baurechtsbehérden,

3. die unteren Verwaltungsbehérden und die in den Absatz 2 genannten Gemeinden und Verwaltungsge-
meinschaften als untere Baurechtsbehdrden.

(2) Untere Baurechtsbehdrden kdnnen
1. Gemeinden und
2. Verwaltungsgemeinschaften

werden, wenn sie die Voraussetzungen des Absatzes 4 erflillen und die oberste Baurechtsbehérde auf Antrag
die Erfillung dieser Voraussetzungen feststellt. Die Zustandigkeit und der Zeitpunkt des Aufgabeniibergangs
sind im Gesetzblatt bekanntzumachen.

(3) Die Zustandigkeit erlischt im Falle des Absatzes 2 durch Erkldrung der Gemeinde oder der
Verwaltungsgemeinschaft gegeniber der obersten Baurechtsbehdrde. Sie erlischt ferner, wenn die in
Absatz 2 Satz 1 genannten Voraussetzungen nicht mehr erfiillt sind und die oberste Baurechtsbehdrde dies
feststellt. Das Erléschen und sein Zeitpunkt sind im Gesetzblatt bekanntzumachen.

(4) Die Baurechtsbehdrden sind fur ihre Aufgaben ausreichend mit geeigneten Fachkraften zu besetzen. Jeder
unteren Baurechtsbehérde muss mindestens ein Bauverstdndiger angehoéren, der das Studium der
Fachrichtung Architektur oder Bauingenieurwesen an einer deutschen Universitat oder Fachhochschule oder
eine gleichwertige Ausbildung an einer auslandischen Hochschule oder gleichrangigen Lehreinrichtung
erfolgreich abgeschlossen hat; die hohere Baurechtsbehdrde kann von der Anforderung an die Ausbildung
Ausnahmen zulassen. Die Fachkrafte zur Beratung und Unterstiitzung der Landratsamter als
Baurechtsbehérden sind vom Landkreis zu stellen.

§47
Aufgaben und Befugnisse der Baurechtsbehorden

(1) Die Baurechtsbehdrden haben darauf zu achten, dass die baurechtlichen Vorschriften sowie die anderen
offentlich-rechtlichen Vorschriften Uber die Errichtung und den Abbruch von Anlagen und Einrichtungen im
Sinne des § 1 eingehalten und die auf Grund dieser Vorschriften erlassenen Anordnungen befolgt werden. Sie
haben zur Wahrnehmung dieser Aufgaben diejenigen MalRnahmen zu treffen, die nach pflichtgemaem
Ermessen erforderlich sind.

(2) Die Baurechtsbehérden kdnnen zur Erfullung ihrer Aufgaben Sachverstandige heranziehen.

(3) Die mit dem Vollzug dieses Gesetzes beauftragten Personen sind berechtigt, in Auslibung ihres Amtes
Grundstiicke und bauliche Anlagen einschlieBlich der Wohnungen zu betreten. Das Grundrecht der
Unverletzlichkeit der Wohnung (Artikel 13 des Grundgesetzes) wird insoweit eingeschrankt.

(4) Die den Gemeinden und den Verwaltungsgemeinschaften nach § 46 Absatz 2 Gbertragenen Aufgaben der
unteren Baurechtsbehorden sind Pflichtaufgaben nach Weisung. Fir die Erhebung von Gebihren und
Auslagen gilt das Kommunalabgabengesetz. Abweichend hiervon gelten fiir die Erhebung von Gebiihren und
Auslagen fiir bautechnische Priifungen die fiir die staatlichen Behérden mafigebenden Vorschriften.

(5) Die fur die Fachaufsicht zustandigen Behérden koénnen den nachgeordneten Baurechtsbehérden
unbeschrankt Weisungen erteilen. Leistet eine Baurechtsbehorde einer ihr erteilten Weisung innerhalb der
gesetzten Frist keine Folge, so kann an ihrer Stelle jede Fachaufsichtsbehdrde die erforderlichen MalRnahmen
auf Kosten des Kostentragers der Baurechtsbehorde treffen. § 129 Absatz 5 der Gemeindeordnung gilt
entsprechend.
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§ 48
Sachliche Zustandigkeit

(1) Sachlich zustandig ist die untere Baurechtsbehdrde, soweit nichts anderes bestimmt ist.

(2) Anstelle einer Gemeinde als Baurechtsbehorde ist die ndchsthdéhere Baurechtsbehoérde, bei den in § 46
Absatz 2 genannten Gemeinden die untere Verwaltungsbehérde zustandig, wenn es sich um ein Vorhaben
der Gemeinde selbst handelt, gegen das Einwendungen erhoben werden, sowie bei einem Vorhaben, gegen
das die Gemeinde als Beteiligte Einwendungen erhoben hat; an Stelle einer Verwaltungsgemeinschaft als
Baurechtsbehdrde ist in diesen Féllen bei Vorhaben sowie bei Einwendungen der Verwaltungsgemeinschaft
oder einer Gemeinde, die der Verwaltungsgemeinschaft angehort, die in § 28 Absatz 2 Nummer 1 oder 2 des
Gesetzes Uber kommunale Zusammenarbeit genannte Behoérde zustandig. Fir die Behandlung des
Bauantrags, die Baulberwachung und die Bauabnahme gilt Absatz 1.

(3) Die Erlaubnis nach den auf Grund des § 31 des Gesetzes Uber Uberwachungsbedirftige Anlagen vom
27. Juli 2021 (BGBI. | S. 3146, 3162), in der jeweils geltenden Fassung, erlassenen Vorschriften schliel3t eine
Genehmigung oder Zustimmung nach diesem Gesetz ein. Die fur die Erlaubnis zustdndige Behdrde
entscheidet im Benehmen mit der Baurechtsbehérde der gleichen Verwaltungsstufe; die Bauiberwachung
nach § 66 und die Bauabnahmen nach § 67 obliegen der Baurechtsbehorde.

(4) Bei Anlagen nach § 7 des Atomgesetzes schliel3t die atomrechtliche Genehmigung eine Genehmigung
oder Zustimmung nach diesem Gesetz ein. Im Ubrigen ist die oberste Baurechtsbehdrde sachlich zustandig
fur alle baulichen Anlagen auf dem Betriebsgelande, soweit sie nicht im Einzelfall die Zustandigkeit einer
nachgeordneten Baurechtsbehorde Ubertragt.

ACHTER TEIL
VERWALTUNGSVERFAHREN, BAULASTEN

§49
Genehmigungspflichtige Vorhaben

Die Errichtung und der Abbruch baulicher Anlagen sowie der in § 50 aufgefiihrten anderen Anlagen und
Einrichtungen bedirfen der Baugenehmigung, soweit in §§ 50, 51, 69 oder 70 nichts anderes bestimmt ist.

§ 50
Verfahrensfreie Vorhaben

(1) Die Errichtung der Anlagen und Einrichtungen, die im Anhang aufgefihrt sind, ist verfahrensfrei.

(2) Die Nutzungsanderung ist verfahrensfrei, wenn

1. flr die neue Nutzung keine anderen oder weitergehenden Anforderungen gelten als fiir die bisherige
Nutzung oder

2. durch die neue Nutzung Wohnraum im Innenbereich geschaffen wird.

(3) Der Abbruch ist verfahrensfrei bei

1. Anlagen nach Absatz 1,

2. freistehenden Gebauden der Gebaudeklassen 1 und 3,

3. sonstigen Anlagen, die keine Gebaude sind, mit einer Hohe bis zu 10 m.

(4) Instandhaltungsarbeiten sind verfahrensfrei.

(5) Verfahrensfreie Vorhaben missen ebenso wie genehmigungspflichtige Vorhaben den 6ffentlich-
rechtlichen Vorschriften entsprechen. § 57 findet entsprechende Anwendung.
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§ 51
Kenntnisgabeverfahren

(1) Das Kenntnisgabeverfahren kann durchgefuhrt werden bei der Errichtung von

1.  Wohngebauden,

2. sonstigen Gebauden der Gebaudeklassen 1 bis 3, ausgenommen Gaststatten,

3. sonstigen baulichen Anlagen, die keine Gebaude sind,

4. Nebengebduden und Nebenanlagen zu Bauvorhaben nach den Nummern 1 bis 3,

ausgenommen Sonderbauten, soweit die Vorhaben nicht bereits nach § 50 verfahrensfrei sind und die Vo-
raussetzungen des Absatzes 2 vorliegen; bei von baulichen Anlagen unabhangigen Anlagen zur photovoltai-
schen oder thermischen Solarnutzung gilt die Ausnahme fir Sonderbauten nicht. Satz 1 gilt nicht fir die Er-
richtung von

1. einem oder mehreren Gebauden, wenn die GroRe der dem Wohnen dienenden Nutzungseinheiten ins-
gesamt mehr als 5.000 m? Brutto-Grundflache betragt, und

2. baulichen Anlagen, die 6ffentlich zuganglich sind, wenn dadurch erstmals oder zusatzlich die gleichzeitige
Nutzung durch mehr als 100 Personen zu erwarten ist,

wenn sie innerhalb des angemessenen Sicherheitsabstands gemal § 3 Absatz 5¢ des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (BImSchG) eines Betriebsbereichs im Sinne von § 3 Absatz 5a BImSchG liegen und dem
Gebot, einen angemessenen Sicherheitsabstand zu wahren, nicht bereits auf der Ebene der Bauleitplanung
Rechnung getragen wurde.

(2) Die Vorhaben nach Absatz 1 mussen liegen

1. innerhalb des Geltungsbereichs eines Bebauungsplans im Sinne des § 30 Absatz 1 BauGB, der nach
dem 29. Juni 1961 rechtsverbindlich geworden ist, oder im Geltungsbereich eines Bebauungsplans im
Sinne der §§ 12, 30 Absatz 2 BauGB und

2. auBerhalb des Geltungsbereichs einer Veranderungssperre im Sinne des § 14 BauGB.
Sie diurfen den Festsetzungen des Bebauungsplans nicht widersprechen.

(3) Beim Abbruch von Anlagen und Einrichtungen wird das Kenntnisgabeverfahren durchgefiihrt, soweit die
Vorhaben nicht bereits nach § 50 Absatz 3 verfahrensfrei sind.

(4) Kenntnisgabepflichtige Vorhaben miissen ebenso wie genehmigungspflichtige Vorhaben den &ffentlich-
rechtlichen Vorschriften entsprechen.

§ 52
Vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren

(1) Neben dem Kenntnisgabeverfahren kann der Bauherr beantragen, dass ein Baugenehmigungsverfahren
durchzuflihren ist. Bei Bauvorhaben, mit Ausnahme der Sonderbauten, kann ein vereinfachtes Baugenehmi-
gungsverfahren durchgefiihrt werden. Bei Wohngebauden der Gebaudeklasse 1 bis 4 sowie deren Nebenge-
baude und Nebenanlagen ist neben dem Kenntnisgabeverfahren nur das vereinfachte Baugenehmigungsver-
fahren eréffnet.

(2) Im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren priift die Baurechtsbehérde

1. die Ubereinstimmung mit den Vorschriften tber die Zulassigkeit der baulichen Anlagen nach den §§ 14
und 29 bis 38 BauGB,

2. die Ubereinstimmung mit den §§ 5 bis 7,

3. andere o6ffentlich-rechtliche Vorschriften aulerhalb dieses Gesetzes und auf’erhalb von Vorschriften auf
Grund dieses Gesetzes,

a) soweit in diesen Anforderungen an eine Baugenehmigung gestellt werden oder
b) soweit es sich um Vorhaben im Aul3enbereich handelt, im Umfang des § 58 Absatz 1 Satz 2.
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(3) Auch soweit Absatz 2 keine Priifung vorsieht, missen Bauvorhaben im vereinfachten Verfahren den
offentlich-rechtlichen Vorschriften entsprechen.

(4) Uber Abweichungen, Ausnahmen und Befreiungen von Vorschriften nach diesem Gesetz oder auf Grund
dieses Gesetzes, die nach Absatz 2 nicht geprift werden, entscheidet die Baurechtsbehdrde auf besonderen
Antrag im Rahmen des vereinfachten Baugenehmigungsverfahrens.

§53
Bauvorlagen und Bauantrag

(1) Alle fur die Durchfiihrung des Baugenehmigungsverfahrens oder des Kenntnisgabeverfahrens erforderli-
chen Unterlagen (Bauvorlagen) und Antrage auf Abweichungen, Ausnahmen und Befreiungen sind bei der
Baurechtsbehoérde einzureichen. Bei genehmigungspflichtigen Vorhaben ist zusammen mit den Bauvorlagen
der Antrag auf Baugenehmigung (Bauantrag) einzureichen. Abweichungen, Ausnahmen und Befreiungen sind
gesondert zu beantragen. Die Baurechtsbehdérde stellt die nach Satz 1 bis 3 eingereichten Antrage und Bau-
vorlagen unverziglich der betroffenen Gemeinde bereit.

(2) Der Bauantrag und die Bauvorlagen sind elektronisch in Textform nach § 126b des Burgerlichen
Gesetzbuchs einzureichen.

(3) Zum Bauantrag wird die Gemeinde gehort, wenn sie nicht selbst Baurechtsbehdrde ist.

(4) Soweit es fir die Feststellung notwendig ist, ob dem Vorhaben von der Baurechtsbehérde zu prifende
offentlich-rechtliche Vorschriften im Sinne des § 58 Absatz 1 Satz 1 entgegenstehen, sollen die Stellen gehort
werden, deren Aufgabenbereich beriihrt wird. Ist die Beteiligung einer Stelle nur erforderlich, um das Vorliegen
von fachtechnischen Voraussetzungen in 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften zu priifen, kann die Baurechtsbe-
hoérde mit Einverstandnis des Bauherrn und auf dessen Kosten dies durch Sachverstandige priifen lassen. Sie
kann vom Bauherrn die Bestatigung eines Sachversténdigen verlangen, dass die fachtechnischen Vorausset-
zungen vorliegen.

(5) Im Kenntnisgabeverfahren hat die Baurechtsbehérde innerhalb von flnf Arbeitstagen dem Bauherrn den
Zeitpunkt des Eingangs der vollstdndigen Bauvorlagen elektronisch in Textform zu bestatigen.

(6) Absatz 5 gilt nicht, wenn die Baurechtsbehorde feststellt, dass
1. die Bauvorlagen unvollstandig sind,

2. die ErschlieBung des Vorhabens nicht gesichert ist,

3. eine hindernde Baulast besteht oder
4,

das Vorhaben in einem férmlich festgelegten Sanierungsgebiet im Sinne des § 142 BauGB, in einem
formlich festgelegten stadtebaulichen Entwicklungsbereich im Sinne des § 165 BauGB oder in einem
formlich festgelegten Gebiet im Sinne des § 171 d oder des § 172 BauGB liegt und die hierfur
erforderlichen Genehmigungen nicht beantragt worden sind.

Die Baurechtsbehorde hat dies dem Bauherrn innerhalb von fiinf Arbeitstagen mitzuteilen. Die Gemeinde
teilt der Baurechtsbehdrde unverziglich mit, ob ein Grund nach Satz 1 Nummer 2 bis 4 vorliegt.

§54
Fristen im Genehmigungsverfahren, gemeindliches Einvernehmen

(1) Die Baurechtsbehtrde hat innerhalb von zehn Arbeitstagen nach Eingang den Bauantrag und die
Bauvorlagen auf Vollstandigkeit zu Uberprifen. Sind sie unvollstdndig oder entsprechen sie nicht den
Formanforderungen, hat die Baurechtsbehdrde dem Bauherrn unverziglich mitzuteilen, welche Erganzungen
erforderlich sind und dass ohne Behebung der Mangel innerhalb der dem Bauherrn gesetzten, angemessenen
Frist der Bauantrag zurickgewiesen werden kann. Stellt sich heraus, dass der Bauantrag gemaf den
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eingereichten Bauvorlagen nicht genehmigungsfahig ist, aber die notwendigen Anderungen oder
Ergadnzungen keinen neuen Bauantrag erfordern, soll dem Bauherrn die Gelegenheit zur Nachbesserung
gegeben werden; bis zum Eingang der nachgebesserten Bauvorlagen bei der Baurechtsbehdrde sind alle
Fristablaufe gehemmt.

(2) Sobald der Bauantrag und die Bauvorlagen vollstandig sind, hat die Baurechtsbehdrde unverziiglich

1. dem Bauherrn ihren Eingang und den nach Absatz 5 ermittelten Zeitpunkt der Entscheidung, jeweils mit
Datumsangabe, elektronisch in Textform mitzuteilen,

2. die Gemeinde und die berlihrten Stellen nach § 53 Abséatze 3 und 4 zu horen.

(3) Fir die Abgabe der Stellungnahmen setzt die Baurechtsbehoérde der Gemeinde und den beriihrten Stellen
eine angemessene Frist; sie darf héchstens einen Monat betragen. AuRern sich die Gemeinde oder die
berGhrten Stellen nicht fristgemaR, kann die Baurechtsbehdrde davon ausgehen, dass keine Bedenken
bestehen. Bedarf nach Landesrecht die Erteilung der Baugenehmigung des Einvernehmens oder der
Zustimmung einer anderen Stelle, so gilt diese als erteilt, wenn sie nicht innerhalb eines Monats nach Eingang
des Ersuchens unter Angabe der Grinde verweigert wird.

(4) Hat eine Gemeinde ihr nach § 14 Absatz 2 Satz 2, § 22 Absatz 5 Satz 1, § 36 Absatz 1 Satz 1 und 2 BauGB
erforderliches Einvernehmen rechtswidrig versagt, hat die zustandige Genehmigungsbehoérde das fehlende
Einvernehmen nach Maligabe der Satze 2 bis 7 zu ersetzen. § 121 der Gemeindeordnung findet keine
Anwendung. Die Genehmigung gilt zugleich als Ersatzvornahme. Sie ist insoweit zu begriinden. Widerspruch
und Anfechtungsklage haben auch insoweit keine aufschiebende Wirkung, als die Genehmigung als
Ersatzvornahme gilt. Die Gemeinde ist vor der Erteilung der Genehmigung anzuhdren. Dabei ist ihr
Gelegenheit zu geben, binnen angemessener Frist erneut Uber das gemeindliche Einvernehmen zu
entscheiden.

(5) Die Baurechtsbehdérde hat Uber den Bauantrag innerhalb von zwei Monaten, im vereinfachten
Baugenehmigungsverfahren und in den Fallen des § 56 Absatz 6 sowie des § 57 Absatz 1 innerhalb eines
Monats zu entscheiden. Die Frist nach Satz 1 beginnt, sobald die vollstdndigen Bauvorlagen und alle fur die
Entscheidung notwendigen Stellungnahmen und Mitwirkungen vorliegen, spéatestens jedoch nach Ablauf der
Fristen nach Absatz 3 und nach den §§ 36 Absatz 2 Satz 2, 36a Absatz 1 Satz 4, Absatz 2 Satz 2 BauGB
sowie nach § 12 Absatz 2 Satze 2 und 3 des Luftverkehrsgesetzes.

(6) Die Fristen nach Absatz 3 dirfen nur ausnahmsweise bis zu einem Monat verlangert werden, im
vereinfachten Baugenehmigungsverfahren jedoch nur, wenn das Einvernehmen der Gemeinde nach § 36
Absatz 1 Satze 1 und 2 BauGB erforderlich ist.

§55
Benachrichtigung der Nachbarn und Beteiligung der Offentlichkeit

(1) Soll eine Abweichung, Ausnahme oder Befreiung von Vorschriften des 6ffentlichen Baurechts, die auch
dem Schutz des Nachbarn dienen, erteilt werden, benachrichtigt die Gemeinde auf Veranlassung und nach
Maflgabe der Baurechtsbehdrde die Eigentiimer angrenzender Grundstiucke (Angrenzer) innerhalb von finf
Arbeitstagen ab dem Eingang der vollstadndigen Bauvorlagen Gber das Bauvorhaben. Die Benachrichtigung
ist nicht erforderlich bei Angrenzern, die

1. eine Zustimmungserklarung in Textform abgegeben oder die Bauvorlagen unterschrieben haben oder
2. durch das Vorhaben offensichtlich nicht beriihrt werden.

Bei Eigentimergemeinschaften nach dem Wohnungseigentumsgesetz geniigt die Benachrichtigung des
Verwalters.

(2) Einwendungen sind innerhalb von zwei Wochen nach Zustellung oder sonstiger Bekanntgabe der
Benachrichtigung bei der Gemeinde elektronisch in Textform oder zur Niederschrift vorzubringen; fur die
Benachrichtigung gilt § 9 Absatz 1 des Onlinezugangsgesetzes vom 14. August 2017 (BGBI. | S. 3122, 3138),
das zuletzt durch Artikel 16 des Gesetzes vom 28. Juni 2021 (BGBI. | S. 2250, 2261) geédndert worden ist, in
der jeweils geltenden Fassung, entsprechend. Die vom Bauantrag benachrichtigten Angrenzer werden mit
allen Einwendungen ausgeschlossen, die im Rahmen der Beteiligung nicht fristgemal geltend gemacht
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worden sind und sich auf von der Baurechtsbehérde zu prifende offentlich-rechtliche Vorschriften beziehen
(materielle Praklusion). Auf diese Rechtsfolge ist in der Benachrichtigung hinzuweisen. Die Gemeinde leitet
die bei ihr eingegangenen Einwendungen zusammen mit ihrer Stellungnahme innerhalb der Frist des § 54
Absatz 3 an die Baurechtsbehdrde weiter.

(3) Bei der Errichtung von

1. einem oder mehreren Gebauden, wenn die GroRe der dem Wohnen dienenden Nutzungseinheiten
insgesamt mehr als 5.000 m? Brutto-Grundflache betragt,

2. baulichen Anlagen, die 6ffentlich zuganglich sind, wenn dadurch erstmals oder zusatzlich die gleichzeitige
Nutzung durch mehr als 100 Personen zu erwarten ist, und

3. Sonderbauten nach § 38 Absatz 2 Nummer 5, 6, 8, 12, 14 und 17

ist eine Offentlichkeitsbeteiligung nach § 23b Absatz 2 BImSchG durchzufiihren, wenn die Bauvorhaben

innerhalb des angemessenen Sicherheitsabstands gemal § 3 Absatz 5¢c BImSchG eines Betriebsbereichs im

Sinne von § 3 Absatz 5a BImSchG liegen und dem Gebot, einen angemessenen Sicherheitsabstand zu

wahren, nicht bereits auf der Ebene der Bauleitplanung in einem 6ffentlichen Verfahren Rechnung getragen

wurde.

§ 56
Abweichungen, Ausnahmen und Befreiungen

(1) Abweichungen von technischen Bauvorschriften sind zuzulassen, wenn auf andere Weise dem Zweck
dieser Vorschriften nachweislich entsprochen wird.

(2) Ferner sind Abweichungen von den Vorschriften in den §§ 4 bis 37 dieses Gesetzes oder aufgrund dieses
Gesetzes zuzulassen

1. zur Modernisierung von Wohnungen und Wohngebauden, Teilung von Wohnungen oder Schaffung von
Wohnraum durch Ausbau, Anbau, Nutzungsanderung, Aufstockung oder Anderung des Daches, wenn
die Baugenehmigung oder die Kenntnisgabe flr die Errichtung des Gebaudes mindestens finf Jahre
zuruckliegt,

zur Erhaltung und weiteren Nutzung von Kulturdenkmalen,
zur Verwirklichung von Vorhaben zur Energieeinsparung und zur Nutzung erneuerbarer Energien,
zur praktischen Erprobung neuer Bau- und Wohnformen im Wohnungsbau,

zur Ersetzung eines rechtmafig errichteten Gebaudes an gleicher Stelle durch ein Gebaude héchstens
gleicher Abmessung in Bezug auf Abweichungen von den Anforderungen des § 5,

wenn die Abweichungen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar sind.

oo

(3) Ausnahmen, die in diesem Gesetz oder in Vorschriften auf Grund dieses Gesetzes vorgesehen sind,
kdnnen zugelassen werden, wenn sie mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar sind und die fur die Ausnahmen
festgelegten Voraussetzungen vorliegen.

(4) Ferner kdnnen Ausnahmen von den Vorschriften in den §§ 4 bis 37 dieses Gesetzes oder auf Grund dieses
Gesetzes zugelassen werden

1. bei Gemeinschaftsunterkiinften, die der voriibergehenden Unterbringung oder dem voriibergehenden
Wohnen dienen,

2. bei baulichen Anlagen, die nach der Art ihrer Ausfiihrung fiir eine dauernde Nutzung nicht geeignet sind
und die fiir eine begrenzte Zeit aufgestellt werden (Behelfsbauten),

3. beikleinen, Nebenzwecken dienenden Gebauden ohne Feuerstatten, wie Geschirrhiitten,

4. bei freistehenden anderen Gebduden, die allenfalls fir einen zeitlich begrenzten Aufenthalt bestimmt
sind, wie Gartenhduser, Wochenendhduser oder Schutzhltten.

(5) Von den Vorschriften in den §§ 4 bis 39 dieses Gesetzes oder auf Grund dieses Gesetzes kann Befreiung
erteilt werden, wenn

1. Grinde des allgemeinen Wohls die Abweichung erfordern oder
2. die Einhaltung der Vorschrift im Einzelfall zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fihren wirde
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und die Abweichung auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar
ist. Griinde des allgemeinen Wohls liegen auch bei Vorhaben zur Deckung dringenden Wohnbedarfs vor. Bei
diesen Vorhaben kann auch in mehreren vergleichbaren Fallen eine Befreiung erteilt werden.

(6) Ist fur verfahrensfreie Vorhaben eine Abweichung, Ausnahme oder Befreiung erforderlich, so ist diese
elektronisch in Textform besonders zu beantragen. § 54 Absatz 4, § 55 Absatz 1 und 2, § 58 Absatz 1, 2 und
3, § 62 Absatz 1 und 2 gelten entsprechend.

§ 57
Bauvorbescheid

(1) Vor Einreichen des Bauantrags kann der Bauherr elektronisch in Textform beantragen, dass ein Bescheid
zu einzelnen Fragen des Vorhabens elektronisch in Textform erteilt wird (Bauvorbescheid). Der
Bauvorbescheid gilt drei Jahre.

(2) § 53 Absatz 1 bis 4, § 54, § 55 Absatz 1 und 2, § 58 Absatz 1, 2 und 3 sowie § 62 Absatz 1 und 2 gelten
entsprechend.

§ 58
Baugenehmigung

(1) Die Baugenehmigung ist zu erteilen, wenn dem genehmigungspflichtigen Vorhaben keine von der
Baurechtsbehdrde zu prifenden offentlich-rechtlichen Vorschriften entgegenstehen. Soweit nicht § 52
Anwendung findet, sind alle offentlich-rechtlichen Vorschriften zu prifen, die Anforderungen an das
Bauvorhaben enthalten und tber deren Einhaltung nicht eine andere Behorde in einem gesonderten Verfahren
durch Verwaltungsakt entscheidet. Die Baugenehmigung wird in Schriftform oder elektronisch in Textform
nach § 126b des Birgerlichen Gesetzbuchs erteilt. Erleichterungen, Abweichungen, Ausnahmen und
Befreiungen sind ausdricklich auszusprechen. Die Baugenehmigung ist nur insoweit zu begriinden, als sie
Abweichungen, Ausnahmen oder Befreiungen von nachbarschitzenden Vorschriften enthalt und der
Angrenzer Einwendungen erhoben hat. Die mit Genehmigungsvermerk versehenen Bauvorlagen sind dem
Antragsteller mit der Baugenehmigung zuzustellen oder nach Mallgabe des § 9 Absatz 1 des
Onlinezugangsgesetzes bekanntzugeben. Die Baugenehmigung ist auch Angrenzern zuzustellen oder nach
MaRgabe des § 9 Absatz 1 des Onlinezugangsgesetzes bekanntzugeben, deren Einwendungen gegen das
Vorhaben nicht entsprochen wird oder deren 6ffentlich-rechtlich geschitzte nachbarliche Belange durch das
Vorhaben berthrt sein kdnnen; die Baugenehmigung soll sonstigen Nachbarn zugestellt oder nach Maligabe
des § 9 Absatz 1 des Onlinezugangsgesetzes bekanntgegeben werden, wenn deren 6ffentlich-rechtlich
geschiitzte nachbarliche Belange durch das Vorhaben berihrt sein konnen. Bei Eigentiimergemeinschaften
nach dem Wohnungseigentumsgesetz genugt die Zustellung oder Bekanntgabe an den Verwalter, soweit es
sich um Gemeinschaftseigentum handelt. Auszunehmen sind solche Angaben, die wegen berechtigter
Interessen der Beteiligten geheimzuhalten sind.

(1a) Betrifft ein Bauantrag ein Vorhaben im Verfahren nach § 52 oder die Errichtung oder Anderung einer
Antennenanlage gilt die Genehmigungsfiktion nach § 42a des Landesverwaltungsverfahrensgesetzes mit
folgenden MaRRgaben entsprechend:

1. Furdie Vollstandigkeit des Bauantrags und der Bauvorlagen sowie fir den Beginn der Entscheidungsfrist
nach § 42a Absatz 2 Satz 1 des Landesverwaltungsverfahrensgesetzes ist § 54 maligebend; eine Ver-
lAngerungsmaglichkeit der Entscheidungsfrist nach § 42a Absatz 2 Satz 3 des Landesverwaltungsverfah-
rensgesetzes besteht nicht,

2. Abweichungen, Ausnahmen und Befreiungen unterliegen der Genehmigungsfiktion nur, soweit diese
beantragt wurden,

3. ein gegebenenfalls versagtes gemeindliches Einvernehmen wurde vor Ablauf der Entscheidungsfrist
ordnungsgemal ersetzt,

4. die Bescheinigung nach § 42a Absatz 3 des Landesverwaltungsverfahrensgesetzes ist unverziglich
schriftlich oder elektronisch in Textform nach MaRgabe des Absatzes 1 Satz 6 bis 9 zuzustellen oder
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bekanntzugeben; sie hat den Inhalt der Genehmigung wiederzugeben und eine Rechtsbehelfsbelehrung
nach § 58 der Verwaltungsgerichtsordnung zu enthalten.

Satz 1 findet keine Anwendung, wenn der Antragsteller vor Ablauf der Entscheidungsfrist gegentiber der
Baurechtsbehdrde elektronisch in Textform auf den Eintritt der Genehmigungsfiktion verzichtet hat. Im Fall
des Satzes 1 finden Absatz 1 Satz 1, 2, 4 und 5 keine Anwendung.

(2) Die Baugenehmigung gilt auch fiir und gegen den Rechtsnachfolger des Bauherrn.
(3) Die Baugenehmigung wird unbeschadet privater Rechte Dritter erteilt.

(4) Behelfsbauten dirfen nur befristet oder widerruflich genehmigt werden. Nach Ablauf der gesetzten Frist
oder nach Widerruf ist die Anlage ohne Entschadigung zu beseitigen und ein ordnungsgemaler Zustand
herzustellen.

(5) Die Gemeinde ist, wenn sie nicht Baurechtsbehdrde ist, von jeder Baugenehmigung durch Bekanntgabe
des Bescheides und der Plane zu unterrichten.

(6) Auch nach Erteilung der Baugenehmigung kénnen Anforderungen gestellt werden, um Gefahren flr Leben
oder Gesundheit oder bei der Genehmigung nicht voraussehbare Gefahren oder erhebliche Nachteile oder
Belastigungen von der Allgemeinheit oder den Benutzern der baulichen Anlagen abzuwenden. Bei Gefahr im
Verzug kann bis zur Erfullung dieser Anforderungen die Benutzung der baulichen Anlage eingeschrankt oder
untersagt werden.

§ 59
Baubeginn

(1) Mit der Ausfiihrung genehmigungspflichtiger Vorhaben darf erst nach Erteilung des Baufreigabescheins
begonnen werden. Der Baufreigabeschein ist zu erteilen, wenn die in der Baugenehmigung fiir den Baubeginn
enthaltenen Auflagen und Bedingungen erfiillt sind. Enthalt die Baugenehmigung keine solchen Auflagen oder
Bedingungen, so ist der Baufreigabeschein mit der Baugenehmigung zu erteilen. Der Baufreigabeschein muss
die Bezeichnung des Bauvorhabens und die Namen und Anschriften des Entwurfsverfassers und des
Bauleiters enthalten und ist dem Bauherrn bekanntzugeben.

(2) Der Bauherr hat den Baubeginn genehmigungspflichtiger Vorhaben und die Wiederaufnahme der
Bauarbeiten nach einer Unterbrechung von mehr als sechs Monaten vorher der Baurechtsbehérde
elektronisch in Textform mitzuteilen.

(3) Vor Baubeginn missen bei genehmigungspflichtigen Vorhaben Grundriss und Héhenlage der baulichen
Anlage auf dem Baugrundstick festgelegt sein. Die Baurechtsbehdérde kann verlangen, dass diese
Festlegungen durch einen Sachverstandigen vorgenommen werden.

(4) Bei Vorhaben im Kenntnisgabeverfahren darf mit der Ausfuhrung zwei Wochen nach Eingang der
vollstandigen Bauvorlagen bei der Baurechtsbehdrde begonnen werden, es sei denn, der Bauherr erhalt eine
Mitteilung nach § 53 Absatz 6 oder der Baubeginn wird nach § 47 Absatz 1 oder vorlaufig aufgrund von § 15
Absatz 1 Satz 2 BauGB untersagt.

(5) Bei Vorhaben im Kenntnisgabeverfahren hat der Bauherr vor Baubeginn

1. die bautechnischen Nachweise von einem Sachverstandigen prifen zu lassen, soweit nichts anderes
bestimmt ist; die Prifung muss vor Baubeginn, spatestens jedoch vor Ausfliihrung der jeweiligen
Bauabschnitte abgeschlossen sein,

2. Grundriss und Hohenlage von Gebdauden auf dem Baugrundstlick durch einen Sachverstandigen
festlegen zu lassen, soweit nichts anderes bestimmt ist,

3. dem bevollmachtigten Bezirksschornsteinfeger technische Angaben Uber Feuerungsanlagen sowie Uber
ortsfeste Blockheizkraftwerke und Verbrennungsmotoren in Gebduden vorzulegen.
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(6) Bei Vorhaben im Kenntnisgabeverfahren innerhalb eines férmlich festgelegten Sanierungsgebietes im
Sinne des § 142 BauGB, eines formlich festgelegten stadtebaulichen Entwicklungsbereiches im Sinne des
§ 165 BauGB oder eines formlich festgelegten Gebiets im Sinne des § 171 d oder § 172 BauGB mussen vor
Baubeginn die hierfur erforderlichen Genehmigungen vorliegen.

§ 60
Sicherheitsleistung

(1) Die Baurechtsbehdrde kann die Leistung einer Sicherheit verlangen, soweit sie erforderlich ist, um die
Erflllung von Auflagen oder sonstigen Verpflichtungen zu sichern.

(2) Auf Sicherheitsleistungen sind die §§ 232, 234 bis 240 des Biurgerlichen Gesetzbuchs anzuwenden.

§ 61
Teilbaugenehmigung

(1) Ist ein Bauantrag eingereicht, so kann der Beginn der Bauarbeiten fir die Baugrube und fur einzelne
Bauteile oder Bauabschnitte auf elektronisch in Textform gestellten Antrag schon vor Erteilung der
Baugenehmigung schriftlich oder elektronisch in Textform zugelassen werden, wenn nach dem Stand der
Prifung des Bauantrags gegen die Teilausfihrung keine Bedenken bestehen (Teilbaugenehmigung). §§ 54,
58 Absatze 1 bis 5 sowie § 59 Absatze 1 bis 3 gelten entsprechend.

(2) In der Baugenehmigung kdnnen flr die bereits genehmigten Teile des Vorhabens, auch wenn sie schon
ausgefihrt sind, zusatzliche Anforderungen gestellt werden, wenn sich bei der weiteren Prifung der
Bauvorlagen ergibt, dass die zusatzlichen Anforderungen nach § 3 Absatz 1 Satz 1 erforderlich sind.

§ 62
Geltungsdauer der Baugenehmigung

(1) Die Baugenehmigung und die Teilbaugenehmigung erldschen, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach
Erteilung der Genehmigung mit der Bauausflihrung begonnen oder wenn sie nach diesem Zeitraum ein Jahr
unterbrochen worden ist.

(2) Die Frist nach Absatz 1 kann auf elektronisch in Textform gestellten Antrag jeweils bis zu drei Jahre
schriftlich oder elektronisch in Textform verlangert werden. Die Frist kann auch rickwirkend verlangert werden,
wenn der Antrag vor Fristablauf bei der Baurechtsbehdrde eingegangen ist.

(3) Wird die Nutzung einer Tierhaltungsanlage im Sinne des Anhangs 7 der Technischen Anleitung zur
Reinhaltung der Luft innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils wahrend eines Zeitraums von
mehr als sechs Jahren durchgehend unterbrochen, erlischt die Baugenehmigung fiir die unterbrochene
Nutzung. Wer ein berechtigtes Interesse an der Feststellung hat, kann beantragen, dass die Baurechtsbehdrde
das Erléschen der Baugenehmigung feststellt.

§ 63
Bauvorlageberechtigung

(1) Bauvorlagen fir die nicht verfahrensfreie Errichtung und Anderung von Gebauden miissen von einem
Entwurfsverfasser erstellt sein, der bauvorlageberechtigt ist. Dies gilt nicht fir

1. Garagen bis zu 100 m? Nutzflache, Behelfsbauten, untergeordnete Gebaude und sonstige geringfligige
oder technisch einfache Bauvorhaben,

2. Vorhaben, die nur aufgrund oértlicher Bauvorschriften kenntnisgabepflichtig sind.
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(2) Bauvorlageberechtigt ist, wer
1. die Berufsbezeichnung ,Architekt” fihren darf,

2. in die von der Ingenieurkammer Baden-Wirttemberg gefiihrte Liste der Bauvorlageberechtigten
eingetragen ist oder, ohne eine solche Listeneintragung, gemaf § 63d bauvorlageberechtigt ist.

(3) Bauvorlageberechtigt sind ferner,

1. Berufsangehorige, welche Uber die in § 63a genannten Hochschulabschllisse verfligen, Berufs-
angehorige der Fachrichtung Architektur und Innenarchitektur, die an einer Hochschule, Fachhochschule
oder gleichrangigen Bildungseinrichtung das Studium erfolgreich abgeschlossen haben, staatlich
geprufte Technikerinnen oder Techniker der Fachrichtung Bautechnik, Personen, die die Meisterpriifung
des Maurer-, Betonbauer-, Stahlbetonbauer- oder Zimmererhandwerks abgelegt haben und Personen,
die diesen, mit Ausnahme von § 7b der Handwerksordnung, handwerksrechtlich gleichgestellt sind, sowie
Personen, die in einem anderen Mitgliedstaat der Europaischen Union oder einem nach dem Recht der
Européischen Union gleichgestellten Staat eine gleichwertige Ausbildung abgeschlossen haben, fur:

a) freistehende oder nur einseitig angebaute oder anbaubare Wohngebdude der Gebaudeklassen 1 bis
3 mit nicht mehr als drei Wohnungen,

b) eingeschossige gewerblich genutzte Gebaude, die keine Sonderbauten sind,

¢) land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebaude, die keine Sonderbauten sind,

2. Berufsangehorige, welche die Berufsbezeichnung ,Innenarchitekt flhren durfen, fur die mit der
Berufsaufgabe des Innenarchitekten verbundenen baulichen Anderungen von Gebauden sowie

3. Berufsangehdrige, welche einen berufsqualifizierenden Hochschulabschluss eines Studiums der
Fachrichtung Bauingenieurwesen gemal den in Anhang 2 geregelten Leitlinien oder der Fachrichtung
Architektur nachweisen kdnnen, danach mindestens zwei Jahre auf dem Gebiet der Entwurfsplanung von
Gebauden praktisch tatig gewesen und Bedienstete einer juristischen Person des o6ffentlichen Rechts
sind, fur die dienstliche Tatigkeit.

§ 63a
Voraussetzung fiir die Eintragung in die Liste
nach § 63 Absatz 2 Nummer 2

(1) In die Liste der Bauvorlageberechtigten ist auf Antrag von der Ingenieurkammer Baden-Wurttemberg

einzutragen, wer

1. einen berufsqualifizierenden Hochschulabschluss eines Studiums der Fachrichtung Bauingenieurwesen
gemal den in Anhang 2 geregelten Leitlinien an einer deutschen Hochschule nachweist und

2. danach mindestens zwei Jahre auf dem Gebiet der Entwurfsplanung von Gebduden praktisch tatig
gewesen ist.

(2) Auf Antrag ist in die Liste der Bauvorlageberechtigten einzutragen, wer Uber einen auswartigen
Hochschulabschluss verfiigt, der den in Absatz 1 Nummer 1 genannten Anforderungen gleichwertig ist, und
die Anforderung des Absatzes 1 Nummer 2 erfiillt.

(3) Ein Antragsteller wird in die Liste nach Absatz 1 auch eingetragen, wenn
er in Bezug auf die Studienanforderungen einen Ausbildungsnachweis nach Artikel 11 der Richtlinie
2005/36/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 7. September 2005 Uber die Anerkennung
von Berufsqualifikationen (ABI. L 255 vom 30.9.2005, S. 22, zuletzt ber. ABI. L 095 vom 9.4.2016, S. 20),
die zuletzt durch delegierten Beschluss (EU) 2024/1395 der Kommission (ABI. L 2024/1395, 31.5.2024)
geandert worden ist, in der jeweils geltenden Fassung besitzt, soweit dieser in einem Mitgliedstaat der
Europaischen Union oder einem diesem durch Abkommen gleichgestellten Staat erforderlich ist, um in
dessen Hoheitsgebiet die Erlaubnis zur Aufnahme und Auslibung dieses Berufes zu erhalten,

2. der Ausbildungsnachweis den Anforderungen nach Artikel 13 Absatz 2 Satz 2 der Richtlinie (EG) 2005/36
genugt und

3. die berufspraktische Tatigkeit mit den Anforderungen nach Absatz 1 Nummer 2 vergleichbar ist.

Satz 1 gilt auch fiir einen Antragsteller, der nachweist, dass er
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1. diesen Beruf ein Jahr lang vollzeitbeschaftigt oder wahrend einer entsprechenden Gesamtdauer in
Teilzeit wahrend der vorhergehenden zehn Jahre in Mitgliedstaaten der Europaischen Union oder einem
gleichgestellten Staat ausgeulbt hat, sofern der Beruf im Niederlassungsmitgliedstaat nicht reglementiert
ist,

2. im Besitz eines Befahigungs- oder Ausbildungsnachweises ist, der den Anforderungen nach Artikel 13
Absatz 2 Satz 2 der Richtlinie (EG) 2005/36 genugt und

3. keine wesentlichen Unterschiede in Bezug auf die Studienanforderungen nach Absatz 1 Nummer 1
bestehen.

(4) Dem Antrag nach Absatz 1 oder 2 sind die zur Beurteilung erforderlichen Unterlagen beizulegen. Die
Ingenieurkammer Baden-Wurttemberg bestatigt unverziglich den Eingang der Unterlagen und teilt
gegebenenfalls mit, welche Unterlagen fehlen. § 42a des Landesverwaltungsverfahrensgesetzes gilt
entsprechend mit der Maligabe, dass die Frist nur einmalig um bis zu einem Monat verlangert werden kann.

(5) Einer Eintragung nach Absatz 1 oder 2 bedarf es nicht, wenn der Antragsteller aufgrund einer Regelung
eines anderen Landes bauvorlageberechtigt ist.

(6) § 16 des Berufsqualifikationsfeststellungsgesetzes Baden-Wiirttemberg (BQFG-BW) vom 19. Dezember
2013 (GBI. 2014, S. 1), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 17. Dezember 2020 (GBI. S. 1250, ber.
2021 S. 246) geandert worden ist, in der jeweils geltenden Fassung gilt entsprechend.

§ 63b
Eintragungsverfahren fiir Antragstellende nach § 63a Absatz 3

(1) Antragsteller haben Unterlagen nach Artikel 50 Absatz 1 der Richtlinie (EG) 2005/36 in Verbindung mit
deren Anhang VIl Nummer 1 Buchstabe a und b Satz 1 sowie auf Anforderung nach Anhang VII Nummer 1
Buchstabe b Satz 2 der Richtlinie (EG) 2005/36 vorzulegen. Gibt der Antragsteller an, hierzu nicht in der Lage
zu sein, wendet sich die Ingenieurkammer Baden-Wirttemberg zur Beschaffung der erforderlichen Unterlagen
an das Beratungszentrum nach Artikel 57b der Richtlinie (EG) 2005/36, die zustandige Behdrde oder eine
Ausbildungsstelle des Herkunftsstaates. Bei Ausbildungsnachweisen geman Artikel 50 Absatz 3 der Richtlinie
(EG) 2005/36 kann die Ingenieurkammer Baden-Wurttemberg bei berechtigten Zweifeln von der zustandigen
Stelle des Ausstellungsstaates die Uberpriifung der Kriterien geman Artikel 50 Absatz 3 Buchstaben a bis ¢
der Richtlinie (EG) 2005/36 verlangen. War der Antragsteller bereits in einem anderen Mitgliedstaat der
Europaischen Union oder einem gleichgestellten Staat tatig, kann die Ingenieurkammer Baden-Wirttemberg
im Fall berechtigter Zweifel von der im Herkunftsstaat zustandigen Behorde eine Bestatigung der Tatsache
verlangen, dass die Ausiibung dieses Berufes durch den Antragsteller nicht aufgrund schwerwiegenden
standeswidrigen Verhaltens oder einer Verurteilung wegen strafbarer Handlungen untersagt worden ist. Im
Ubrigen finden die Vorschriften des Artikels 50 Absatz 1 der Richtlinie (EG) 2005/36 in Verbindung mit deren
Anhang VII Nummer 1 Buchstaben d bis g Anwendung. Die auf Verlangen Ubermittelten Unterlagen und
Bescheinigungen durfen bei ihrer Vorlage nicht alter als drei Monate sein. Der Informationsaustausch erfolgt
Uber das Binnenmarkt-Informationssystem (IMI).

(2) Im Ubrigen gelten fiir die Form des Antrags auf Eintragung, die einzureichenden Unterlagen sowie das
diesbezlgliche Verfahren die §§ 12 und 13 BQFG-BW entsprechend.

(3) Uber die Eintragung in die Liste nach § 63a Absatz 1 ist eine Bescheinigung auszustellen. Die Liste enthalt
folgende Angaben:

1. Zeitpunkt der Eintragung,

2. Familienname, Geburtsname und Vornamen,
3. Geburtsdatum, Geburtsort und Geschlecht,
4. akademische Grade und Titel,

5. ladungsfahige Adresse.

Die Liste enthalt dariber hinaus Angaben Uber die Staatsangehorigkeit des Antragstellers und den Staat, in
dem er seine Berufsqualifikation erworben hat. Wesentliche Anderungen gegenlber der nach Satz 2
bescheinigten Situation hat der Antragsteller der Ingenieurkammer Baden-Wurttemberg unverziglich
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mitzuteilen. Die fur die L6schung aus Listen geltenden Regelungen der Ingenieurkammer Baden-Wirttemberg
gelten auch fir diese Liste.

(4) Kann eine Eintragung in die Liste nicht erfolgen, weil der Antragsteller die Voraussetzungen des § 63a
Absatz 3 nicht erfiillt, ist dies durch Bescheid nach § 10 BQFG-BW festzustellen.

§ 63c
AusgleichsmaRnahmen

(1) Antragsteller, die nicht in die Liste nach § 63a Absatz 2 und 3 eingetragen werden kénnen, weil sie aufgrund
von wesentlichen Unterschieden nicht tber eine gleichwertige Berufsqualifikation verfiigen und die iber einen
Ausbildungsnachweis verfligen, der dem Berufsqualifikationsniveau nach Artikel 11 Buchstaben b, ¢, d oder e
der Richtlinie (EG) 2005/36 entspricht, kénnen einen héchstens dreijahrigen Anpassungslehrgang absolvieren
oder eine Eignungsprifung ablegen. Beantragt ein Inhaber einer Berufsqualifikation gemaR Artikel 11
Buchstabe a der Richtlinie (EG) 2005/36 die Anerkennung seiner Berufsqualifikationen und ist die erforderliche
Berufsqualifikation unter Artikel 11 Buchstabe d der Richtlinie (EG) 2005/36 eingestuft, so kann die
Ingenieurkammer Baden-Wirttemberg sowohl einen Anpassungslehrgang als auch eine Eignungsprifung
vorschreiben.

(2) Die Einzelheiten zur Durchfiihrung von Ausgleichsmaflnahmen werden durch Satzung der Ingenieurkam-
mer Baden-Wirttemberg festgelegt. Die Satzung bedarf der Genehmigung durch die oberste Baurechtsbe-
hdrde.

(3) Die Ingenieurkammer Baden-Wirttemberg kann mit anderen zustandigen Stellen innerhalb der Bundesre-
publik Deutschland landeslibergreifende Vereinbarungen zur Durchfliihrung von Ausgleichsmalinahmen
schlielen. Die Vereinbarung bedarf der Genehmigung durch die oberste Baurechtsbehorde.

§ 63d
Voriibergehende und gelegentliche Dienstleistungserbringung
von bauvorlageberechtigten Ingenieuren, Anzeigeverfahren

(1) Dienstleister, die zur vorlibergehenden und gelegentlichen Erstellung von Bauvorlagen berechtigt sind,
sind in ein entsprechendes Verzeichnis bei der Ingenieurkammer Baden-Wdrttemberg einzutragen.

(2) Ein Dienstleister nach Absatz 1 hat das erstmalige Erbringen von Dienstleistungen zuvor der
Ingenieurkammer Baden-Wirttemberg in Textform anzuzeigen. Einer Anzeige nach Satz 1 bedarf es nicht,
wenn der Dienstleister bereits aufgrund einer Regelung eines anderen Landes zur Dienstleistungserbringung
berechtigt ist. Zusammen mit der Anzeige sind folgende Unterlagen vorzulegen:

1. ein ldentitatsnachweis,

2. eine Bescheinigung, dass er in einem Mitgliedstaat der Europaischen Union oder einem diesem durch
Abkommen gleichgestellten Staat rechtmaRig zur Ausiibung der betreffenden Tatigkeit niedergelassen
ist und ihm die Ausiibung dieser Tatigkeit zum Zeitpunkt der Vorlage der Bescheinigung nicht, auch nicht
voribergehend, untersagt ist,

3. ein Berufsqualifikationsnachweis,

4. inden in § 63a Absatz 3 Satz 2 genannten Fallen ein Nachweis in beliebiger Form darliber, dass der
Dienstleister die betreffende Tatigkeit mindestens ein Jahr wahrend der vorhergehenden zehn Jahre
ausgeubt hat, sofern der Beruf im Niederlassungsmitgliedstaat nicht reglementiert ist,

5. ein Nachweis Uber den Versicherungsschutz.

Die §§ 12 und 13 BQFG-BW gelten entsprechend.

(3) Die Vorlage der Meldung nach Absatz 2 berechtigt den Dienstleister zur Erstellung von Bauvorlagen. Der
Ingenieurkammer Baden-Wirttemberg steht es frei, die Unterlagen nach Absatz 2 Satz 3 nachzuprifen. Die
Erstellung von Bauvorlagen ist dem Dienstleister zu untersagen, wenn der Dienstleister nicht zur Auslbung
desselben Berufs rechtmaBig in einem Mitgliedstaat niedergelassen ist, ihm die Ausubung dieser Tatigkeit
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nach der Anzeige untersagt wird oder er die Voraussetzungen des § 63a Absatz 3 Satz 2 nicht erfillt. In
diesem Fall ist dem Dienstleister die Mdglichkeit einzurdumen, fehlende Kenntnisse, Fahigkeiten und Kompe-
tenzen durch einen Anpassungslehrgang zu erwerben oder durch eine Eignungsprifung nachzuweisen. Ist
der Dienstleister zur Ausubung desselben Berufs rechtmaRig in einem Mitgliedstaat niedergelassen oder erfiillt
er die Voraussetzungen des § 63a Absatz 3 Satz 2, so darf ihm die Erstellung von Bauvorlagen nicht aufgrund
seiner Berufsqualifikation beschrankt werden. Fir die Bestimmung desselben Berufs im Sinne dieses Absat-
zes gilt das gestufte System des § 63.

(4) Das Recht zur Fihrung der Berufsbezeichnung des Niederlassungsstaats nach Artikel 7 Absatz 3 der
Richtlinie (EG) 2005/36 bleibt unberihrt. Die Berufsbezeichnung ist dann so zu fihren, dass keine
Verwechslung mit einer inlandischen Berufsbezeichnung mdglich ist.

(5) Auswartige bauvorlageberechtigte Ingenieure haben die Berufspflichten zu beachten. Sie sind hierfir wie
Mitglieder der Ingenieurkammer Baden-Wurttemberg zu behandeln. Die Ingenieurkammer stellt Gber die
Eintragung in das Verzeichnis nach Absatz 1 Satz 1 eine auf fiinf Jahre befristete Bescheinigung aus, die auf
Antrag in Textform verlangert werden kann.

(6) § 16 BQFG-BW gilt entsprechend.

§ 64
Einstellung von Arbeiten

(1) Werden Anlagen im Widerspruch zu &ffentlich-rechtlichen Vorschriften errichtet oder abgebrochen, so kann
die Baurechtsbehdrde die Einstellung der Arbeiten anordnen. Dies gilt insbesondere, wenn

1. die Ausflhrung eines Vorhabens entgegen § 59 begonnen wurde,

2. das Vorhaben ohne die erforderlichen Bauabnahmen (§ 67) oder Nachweise (§ 66 Absatze 2 und 4) oder
Uber die Teilbaugenehmigung (§ 61) hinaus fortgesetzt wurde,

3. bei der Ausflihrung eines Vorhabens
a) von der erteilten Baugenehmigung oder Zustimmung,
b) im Kenntnisgabeverfahren von den eingereichten Bauvorlagen
abgewichen wird, es sei denn die Abweichung ist nach § 50 verfahrensfrei,

4. Bauprodukte verwendet werden, die entgegen der Verordnung (EU) Nr. 305/2011 keine CE-Kennzeich-
nung oder entgegen § 21 kein U-Zeichen tragen oder unberechtigt damit gekennzeichnet sind.

Widerspruch und Anfechtungsklage gegen die Anordnung der Einstellung der Arbeiten haben keine
aufschiebende Wirkung.

(2) Werden Arbeiten trotz schriftich oder mundlich verfugter Einstellung fortgesetzt, so kann die
Baurechtsbehérde die Baustelle versiegeln und die an der Baustelle vorhandenen Baustoffe, Bauteile,
Baugerate, Baumaschinen und Baubhilfsmittel in amtlichen Gewahrsam nehmen.

§ 65
Abbruchsanordnung und Nutzungsuntersagung

(1) Der teilweise oder vollstandige Abbruch einer Anlage, die im Widerspruch zu &ffentlich-rechtlichen
Vorschriften errichtet wurde, kann angeordnet werden, wenn nicht auf andere Weise rechtmalige Zustande
hergestellt werden kénnen. Werden Anlagen im Widerspruch zu &ffentlich-rechtlichen Vorschriften genutzt, so
kann diese Nutzung untersagt werden.

(2) Soweit bauliche Anlagen nicht genutzt werden und im Verfall begriffen sind, kann die Baurechtsbehérde
die Grundstuckseigentiimer und Erbbauberechtigten verpflichten, die Anlage abzubrechen oder zu beseitigen;
die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes bleiben unberihrt.

Version 01/2026
50 Vorschriftensammlung der Gewerbeaufsicht Baden-Wiirttemberg




BauR 1.2.1

§ 66
Bauiiberwachung

(1) Die Baurechtsbehdrde kann die OrdnungsmaBigkeit der Bauausfihrung und die ordnungsgemalie
Erflllung der Pflichten der am Bau Beteiligten nach den §§ 42 bis 45 (berprifen. Sie kann verlangen, dass
Beginn und Beendigung bestimmter Bauarbeiten angezeigt werden.

(2) Die OrdnungsmaRigkeit der Bauausfihrung umfasst auch die Tauglichkeit der Geruste und Absteifungen
sowie die Bestimmungen zum Schutze der allgemeinen Sicherheit. Die Baurechtsbehérde und die von ihr
Beauftragten kdnnen Proben von Bauprodukten, soweit erforderlich auch aus fertigen Bauteilen, entnehmen
und prifen oder prifen lassen.

(3) Den mit der Uberwachung beauftragten Personen ist jederzeit Zutritt zu Baustellen und Betriebsstatten
sowie Einblick in Genehmigungen und Zulassungen, Priifzeugnisse, Ubereinstimmungserklarungen,
Ubereinstimmungszertifikate, Uberwachungsnachweise, Zeugnisse und Aufzeichnungen (iber die Priifung von
Bauprodukten, in die CE-Kennzeichnungen und Leistungserklarungen nach der Verordnung (EU)
Nr. 305/2011, in die Bautagebicher und andere vorgeschriebene Aufzeichnungen zu gewahren. Der Bauherr
hat die fur die Uberwachung erforderlichen Arbeitskrafte und Geréate zur Verfligung zu stellen.

(4) Die Baurechtsbehdrde kann einen Nachweis darlber verlangen, dass die Grundflachen, Abstande und
Hoéhenlagen der Gebaude eingehalten sind.

(5) Die Baurechtsbehorde soll, soweit sie im Rahmen der Baulberwachung Erkenntnisse Gber systematische
Rechtsverstolke gegen die Verordnung (EU) Nr. 305/2011 erlangt, diese der fir die Marktliiberwachung
zustandigen Stelle mitteilen.

(6) Sind Bauprodukte entgegen § 21 mit dem U-Kennzeichen gekennzeichnet, so kann die Baurechtsbehérde
die Verwendung dieser Bauprodukte untersagen und deren Kennzeichnung entwerten oder beseitigen lassen.

§ 67
Bauabnahmen, Inbetriebnahme der Feuerungsanlagen

(1) Soweit es bei genehmigungspflichtigen Vorhaben zur Wirksamkeit der Bauiberwachung erforderlich ist,
kann in der Baugenehmigung oder der Teilbaugenehmigung, aber auch noch wahrend der Bauausfiihrung die
Abnahme

1. bestimmter Bauteile oder Bauarbeiten und
2. der baulichen Anlage nach ihrer Fertigstellung vorgeschrieben werden.

(2) Schreibt die Baurechtsbehdrde eine Abnahme vor, hat der Bauherr rechtzeitig elektronisch in Textform
mitzuteilen, wann die Voraussetzungen fir die Abnahme gegeben sind. Der Bauherr oder die Unternehmer
haben auf Verlangen die fir die Abnahmen erforderlichen Arbeitskrafte und Gerate zur Verfligung zu stellen.

(3) Bei Beanstandungen kann die Abnahme abgelehnt werden. Uber die Abnahme stellt die Baurechtsbehérde
auf Verlangen des Bauherrn eine Bescheinigung aus (Abnahmeschein).

(4) Die Baurechtsbehorde kann verlangen, dass bestimmte Bauarbeiten erst nach einer Abnahme
durchgefiihrt oder fortgesetzt werden. Sie kann aus den Griinden des § 3 Absatz 1 auch verlangen, dass eine
bauliche Anlage erst nach einer Abnahme in Gebrauch genommen wird.

(5) Bei genehmigungspflichtigen und bei kenntnisgabepflichtigen Vorhaben diirfen die Feuerungsanlagen erst
in Betrieb genommen werden, wenn der bevollméachtigte Bezirksschornsteinfeger die Brandsicherheit und die
sichere Abflhrung der Verbrennungsgase bescheinigt hat. Satz 1 gilt fiir ortsfeste Blockheizkraftwerke und
Verbrennungsmotoren in Gebduden entsprechend.
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§ 68
Typengenehmigung, Typenpriifung

(1) Far bauliche Anlagen oder Teile von baulichen Anlagen, die in derselben Ausfihrung an mehreren Stellen
errichtet werden sollen, wird auf Antrag durch die héhere Baurechtsbehorde eine Typengenehmigung erteilt,
wenn die baulichen Anlagen oder Teile von baulichen Anlagen den Anforderungen nach diesem Gesetz oder
aufgrund dieses Gesetzes erlassenen Vorschriften entsprechen. Eine Typengenehmigung kann auch fir
bauliche Anlagen erteilt werden, die in unterschiedlicher Ausfiihrung, aber nach einem bestimmten System
und aus bestimmten Bauteilen an mehreren Stellen errichtet werden sollen; in der Typengenehmigung ist die
zulassige Veranderbarkeit festzulegen. Fir Fliegende Bauten wird eine Typengenehmigung nicht erteilt.

(2) Die hdhere Baurechtsbehdrde kann die Prifung der Nachweise der Standsicherheit, des Schallschutzes
oder der Feuerwiderstandsdauer der Bauteile (bautechnische Prifung) ganz oder teilweise einem Prifamt fur
Baustatik Ubertragen.

(3) Auf Antrag bei einem Prifamt flr Baustatik kann dieses durch Bescheid feststellen, dass die Nachweise
im Umfang der bautechnischen Prifung nach Absatz 2 den 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften entsprechen
(Typenprufung). Die Typenpriifung darf nur widerruflich erteilt oder verlangert werden; die Abséatze 4 bis 6
gelten insoweit entsprechend.

(4) Die Typengenehmigung gilt finf Jahre. Die Frist kann auf Antrag jeweils bis zu finf Jahre verlangert
werden; § 62 Absatz 2 Satz 2 gilt entsprechend.

(5) Typengenehmigungen anderer Bundeslander gelten auch in Baden-Wurttemberg.

(6) Eine Typengenehmigung entbindet nicht von der Verpflichtung, ein bauaufsichtliches Verfahren durchzu-
fuhren. Die in der Typengenehmigung entschiedenen Fragen sind von der Baurechtsbehdrde nicht mehr zu
prufen.

§ 69
Fliegende Bauten

(1) Fliegende Bauten sind bauliche Anlagen, die geeignet und bestimmt sind, an verschiedenen Orten
wiederholt aufgestellt und abgebaut zu werden. Baustelleneinrichtungen und Baugeriste gelten nicht als
Fliegende Bauten.

(2) Fliegende Bauten bedirfen, bevor sie erstmals aufgestellt und in Gebrauch genommen werden, einer
Ausfiihrungsgenehmigung. Dies gilt nicht fir unbedeutende Fliegende Bauten, an die besondere
Sicherheitsanforderungen nicht gestellt werden, sowie fiir Fliegende Bauten, die der Landesverteidigung
dienen.

(3) Zustandig fur die Erteilung der Ausfiihrungsgenehmigung ist die von der obersten Baurechtsbehérde in
einer Rechtsverordnung nach § 73 Absatz 8 Nummer 1 bestimmte Stelle.

(4) Die Ausfluihrungsgenehmigung wird fiir eine bestimmte Frist erteilt, die finf Jahre nicht Gberschreiten soll.
Sie kann auf elektronisch in Textform gestellten Antrag jeweils bis zu funf Jahren verlangert werden. § 62
Absatz 2 Satz 2 gilt entsprechend. Die Ausfihrungsgenehmigung und deren Verlangerung werden in ein
Prufbuch eingetragen, dem eine Ausfertigung der mit Genehmigungsvermerk versehenen Bauvorlagen
beizufiigen ist.

(5) Der Inhaber der Ausfiihrungsgenehmigung hat den Wechsel seines Wohnsitzes oder seiner gewerblichen
Niederlassung oder die Ubertragung eines Fliegenden Baues an Dritte der zuletzt fur die
Ausfiihrungsgenehmigung zustandigen Behdrde unverziiglich anzuzeigen. Diese hat die Anderungen in das
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Priifbuch einzutragen und sie, wenn mit den Anderungen ein Wechsel der Zustandigkeit verbunden ist, der
nunmehr zustandigen Behorde mitzuteilen.

(6) Fliegende Bauten, die nach Absatz 2 einer Ausflihrungsgenehmigung bedirfen, dirfen unbeschadet
anderer Vorschriften nur in Gebrauch genommen werden, wenn ihre Aufstellung der Baurechtsbehérde des
Aufstellungsortes rechtzeitig unter Vorlage des Priifbuches oder unter Angabe der wesentlichen Daten des
Fliegenden Baus, insbesondere Angaben zu der Art des Fliegenden Baus, den GréRenabmessungen
(Grundflache, Hohe), der Geltungsdauer der Ausfliihrungsgenehmigung und den Nebenbestimmungen, der
geplanten Betriebszeit und dem Betreiber, in Textform angezeigt ist. Die Baurechtsbehtrde kann die
Inbetriebnahme von einer Gebrauchsabnahme abhangig machen. Das Ergebnis der Gebrauchsabnahme oder
der Verzicht darauf ist in das Prufbuch einzutragen.

(7) Die flr die Gebrauchsabnahme zustandige Baurechtsbehdrde kann Auflagen machen oder die Aufstellung
oder den Gebrauch Fliegender Bauten untersagen, soweit dies nach den ortlichen Verhaltnissen oder zur
Abwehr von Gefahren erforderlich ist, insbesondere weil

1. die Betriebs- oder Standsicherheit nicht gewahrleistet ist,
2. von der Ausfliihrungsgenehmigung abgewichen wird oder
3. die Ausfuhrungsgenehmigung abgelaufen ist.

Wird die Aufstellung oder der Gebrauch wegen Mangeln am Fliegenden Bau untersagt, so ist dies in das
Prufbuch einzutragen; ist die Beseitigung der Mangel innerhalb angemessener Frist nicht zu erwarten, so ist
das Prifbuch einzuziehen und der fir die Erteilung der Ausfihrungsgenehmigung zustéandigen Behoérde
zuzuleiten.

(8) Bei Fliegenden Bauten, die langere Zeit an einem Aufstellungsort betrieben werden, kann die fir die Ge-
brauchsabnahme zusténdige Baurechtsbehérde Nachabnahmen durchfiihren. Das Ergebnis der Nachabnah-
men ist in das Prifbuch einzutragen.

(9) § 47 Absatz 2, § 53 Absatze 1 bis 4 sowie § 54 Absatz 1 gelten entsprechend.

(10) Ausfihrungsgenehmigungen anderer Bundeslander gelten auch in Baden-Wirttemberg.

§70
Zustimmungsverfahren, Vorhaben der Landesverteidigung

(1) An die Stelle der Baugenehmigung tritt die Zustimmung, wenn

1. der Bund, ein Land, eine andere Gebietskorperschaft des 6ffentlichen Rechts oder eine Kirche Bauherr
ist und

2. der Bauherr die Leitung der Entwurfsarbeiten und die Baulberwachung geeigneten Fachkraften seiner
Baubehdrde ubertragen hat.

Dies gilt entsprechend fur Vorhaben Dritter, die in Erfullung einer staatlichen Baupflicht vom Land durchgefiihrt

werden.

(2) Der Antrag auf Zustimmung ist bei der unteren Baurechtisbehorde einzureichen. Hinsichtlich des
Prifungsumfangs gilt § 52 Absatz 2. § 52 Absatz 3, § 53 Absatz 1 bis 4, § 54 Absatz 1 und 4, § 55 Absatze 1
bis 3, § 56, § 58, § 59 Absatz 1 bis 3, § 61, § 62, § 64, § 65 sowie § 67 Absatz 5 gelten entsprechend. Die
Fachkrafte nach Absatz 1 Satz 1 Nummer 2 sind der Baurechtsbehdrde zu benennen. Die bautechnische
Prufung sowie Bauliberwachung und Bauabnahmen finden nicht statt.

(38) Vorhaben, die der Landesverteidigung dienen, bedirfen weder einer Baugenehmigung noch einer
Kenntnisgabe nach § 51 noch einer Zustimmung nach Absatz 1. Sie sind stattdessen der hdheren
Baurechtsbehdrde vor Baubeginn in geeigneter Weise zur Kenntnis zu bringen.

(4) Der Bauherr ist daftir verantwortlich, dass Entwurf und Ausfiihrung von Vorhaben nach den Absatzen 1
und 3 den offentlich-rechtlichen Vorschriften entsprechen.
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) §71
Ubernahme von Baulasten

(1) Durch Erklarung gegenlber der Baurechtsbehtrde kdnnen Grundstuckseigentimer offentlich-rechtliche
Verpflichtungen zu einem ihre Grundsticke betreffenden Tun, Dulden oder Unterlassen Gbernehmen, die sich
nicht schon aus offentlich-rechtlichen Vorschriften ergeben (Baulasten). Sie sind auch gegeniber dem
Rechtsnachfolger wirksam.

(2) Die Erklarung nach Absatz 1 muss vor der Baurechtsbehérde oder vor der Gemeindebehdrde abgegeben
oder anerkannt werden; sie kann auch in 6ffentlich beglaubigter Form einer dieser Behérden vorgelegt werden.

(3) Die Baulast erlischt durch in Textform erklarten Verzicht der Baurechtsbehdrde. Der Verzicht ist zu erklaren,
wenn ein 6ffentliches Interesse an der Baulast nicht mehr besteht. Vor dem Verzicht sollen der Verpflichtete
und die durch die Baulast Begunstigten gehort werden.

§72
Baulastenverzeichnis

(1) Die Baulasten sind auf Anordnung der Baurechtsbehoérde in ein Verzeichnis einzutragen (Baulastenver-
zeichnis).

(2) In das Baulastenverzeichnis sind auch einzutragen, soweit ein 6ffentliches Interesse an der Eintragung

besteht,

1. andere baurechtliche, altlastenrechtliche oder bodenschutzrechtliche Verpflichtungen des Grundstiicks-
eigentiimers zu einem sein Grundstiick betreffenden Tun, Dulden oder Unterlassen,

2. Bedingungen, Befristungen und Widerrufsvorbehalte.

(3) Das Baulastenverzeichnis wird von der Gemeinde gefihrt.

(4) Wer ein berechtigtes Interesse darlegt, kann in das Baulastenverzeichnis Einsicht nehmen und sich
Abschriften erteilen lassen.

NEUNTER TEIL
RECHTSVORSCHRIFTEN, ORDNUNGSWIDRIGKEITEN,
UBERGANGS- UND SCHLUSSVORSCHRIFTEN

§73
Rechtsverordnungen

(1) Zur Verwirklichung der in § 3 Absatz 1 Satz 1, § 16a Absatz 1 und § 16b Absatz 1 bezeichneten

Anforderungen wird die oberste Baurechtsbehdrde erméachtigt, durch Rechtsverordnung Vorschriften zu

erlassen Uber

1. die ndhere Bestimmung allgemeiner Anforderungen in den §§ 4 bis 37,

2. besondere Anforderungen oder Erleichterungen, die sich aus der besonderen Art oder Nutzung der
baulichen Anlagen und Raume nach § 38 fir ihre Errichtung, Unterhaltung und Nutzung ergeben, sowie
Uber die Anwendung solcher Anforderungen auf bestehende bauliche Anlagen dieser Art,

3. eine von Zeit zu Zeit zu wiederholende Nachprifung von Anlagen, die zur Verhltung erheblicher
Gefahren oder Nachteile standig ordnungsgemalf unterhalten werden missen, und die Erstreckung
dieser Nachprifungspflicht auf bestehende Anlagen,

4. die Anwesenheit fachkundiger Personen beim Betrieb technisch schwieriger baulicher Anlagen und
Einrichtungen, wie Buhnenbetriebe und technisch schwierige Fliegende Bauten,
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5. den Nachweis der Befahigung der in Nummer 4 genannten Personen,
6. die Forderung der Elektromobilitat.

(2) Die oberste Baurechtsbehdrde wird erméachtigt, zum baurechtlichen Verfahren durch Rechtsverordnung
Vorschriften zu erlassen Uber

1. Art, Inhalt, Beschaffenheit und Zahl der Bauvorlagen, dabei kann festgelegt werden, dass bestimmte
Bauvorlagen von Sachverstandigen oder sachverstéandigen Stellen zu verfassen sind,

2. die erforderlichen Antrage, Anzeigen, Nachweise und Bescheinigungen,
3. das Verfahren im Einzelnen.

Sie kann dabei fiir verschiedene Arten von Bauvorhaben unterschiedliche Anforderungen und Verfahren
festlegen.

(3) Die oberste Baurechtsbehoérde wird erméachtigt, durch Rechtsverordnung vorzuschreiben, dass die am Bau
Beteiligten (§§ 42 bis 45) zum Nachweis der ordnungsgemafRen Bauausfihrung Bescheinigungen,
Bestatigungen oder Nachweise des Entwurfsverfassers, der Unternehmer, des Bauleiters, von
Sachverstandigen, Fachplanern oder Behdrden Uber die Einhaltung baurechtlicher Anforderungen vorzulegen
haben.

(4) Die Landesregierung wird ermachtigt, zur Vereinfachung, Erleichterung oder Beschleunigung der
baurechtlichen Verfahren oder zur Entlastung der Baurechtsbehérde durch Rechtsverordnung Vorschriften zu
erlassen Uber

1. den volistandigen oder teilweisen Wegfall der Priifung offentlich-rechtlicher Vorschriften Uber die
technische Beschaffenheit bei bestimmten Arten von Bauvorhaben,

2. die Heranziehung von Sachverstandigen oder sachverstandigen Stellen,

3. die Ubertragung von Priifaufgaben im Rahmen des baurechtlichen Verfahrens einschlieRlich der
Bauiiberwachung und Bauabnahmen sowie die Ubertragung sonstiger, der Vorbereitung baurechtlicher
Entscheidungen dienenden Aufgaben und Befugnisse der Baurechtsbehodrde auf Sachverstandige oder
sachverstandige Stellen.

Sie kann daflr bestimmte Voraussetzungen festlegen, die die Verantwortlichen nach § 43 zu erflillen haben.

(5) Die oberste Baurechtsbehdrde kann durch Rechtsverordnung flr Sachverstandige, die nach diesem
Gesetz oder nach Vorschriften auf Grund dieses Gesetzes tatig werden,

1. eine bestimmte Ausbildung, Sachkunde oder Erfahrung vorschreiben,
2. die Befugnisse und Pflichten bestimmen,

3. eine besondere Anerkennung vorschreiben,
4,

die Zustandigkeit, das Verfahren und die Voraussetzungen fur die Anerkennung, ihren Widerruf, ihre
Rucknahme und ihr Erléschen sowie die Vergutung der Sachverstandigen regeln.

(6) Die oberste Baurechtsbehdrde wird ermachtigt, durch Rechtsverordnung die Befugnisse auf andere als in
diesen Vorschriften aufgefiihrte Behdrden zu tibertragen fiir

1. die Zustandigkeit fir die vorhabenbezogene Bauartgenehmigung nach § 16a Absatz 2 Satz 1 Nummer 2
und den Verzicht darauf im Einzelfall nach § 16a Absatz 4 sowie die Entscheidungen tber Zustimmungen
im Einzelfall (§ 20),

2. die Anerkennung von Priif-, Zertifizierungs- und Uberwachungsstellen (§ 24).

Die Befugnis nach Nummer 2 kann auch auf eine Behdrde eines anderen Landes Ubertragen werden, die der
Aufsicht einer obersten Baurechtsbehdrde untersteht oder an deren Willensbildung die oberste Baurechtsbe-
hérde mitwirkt.

(7) Die oberste Baurechtsbehérde kann durch Rechtsverordnung
1. das U-Zeichen festlegen und zu diesem Zeichen zusétzliche Angaben verlangen,

2. das Anerkennungsverfahren nach § 24, die Voraussetzungen flr die Anerkennung, ihren Widerruf und
ihr Erléschen regeln, insbesondere auch Altersgrenzen festlegen, sowie eine ausreichende
Haftpflichtversicherung fordern.
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(7a) Die oberste Baurechtsbehdrde kann durch Rechtsverordnung vorschreiben, dass fir bestimmte
Bauprodukte und Bauarten, auch soweit sie Anforderungen nach anderen Rechtsvorschriften unterliegen,
hinsichtlich dieser Anforderungen § 16a Absatz 2 und §§ 17 bis 25 ganz oder teilweise anwendbar sind, wenn
die anderen Rechtsvorschriften dies verlangen oder zulassen.

(8) Die oberste Baurechtsbehdrde wird ermachtigt, durch Rechtsverordnung zu bestimmen, dass

1. Ausflihrungsgenehmigungen fiir Fliegende Bauten nur durch bestimmte Behdrden oder durch von ihr
bestimmte Stellen erteilt und die in § 69 Absatze 6 bis 8 genannten Aufgaben der Baurechtsbehorde
durch andere Behorden oder Stellen wahrgenommen werden; dabei kann die Verglitung dieser Stellen
geregelt werden,

2. die Anforderungen der auf Grund des § 34 des Produktsicherheitsgesetzes und des § 49 Absatz 4 des
Energiewirtschaftgesetzes erlassenen Rechtsverordnungen entsprechend fiir Anlagen gelten, die nicht
gewerblichen Zwecken dienen und nicht im Rahmen wirtschaftlicher Unternehmungen Verwendung
finden; sie kann auch die Verfahrensvorschriften dieser Verordnungen flir anwendbar erklaren oder selbst
das Verfahren bestimmen sowie Zustandigkeiten und Gebihren regeln; dabei kann sie auch
vorschreiben, dass danach zu erteilende Erlaubnisse die Baugenehmigung oder die Zustimmung nach
§ 70 einschlieBlich der zugehdérigen Abweichungen, Ausnahmen und Befreiungen einschliefien, sowie
dass § 35 Absatz 2 des Produktsicherheitsgesetzes insoweit Anwendung findet.

§ 73a
Technische Baubestimmungen

(1) Die Anforderungen nach § 3 Absatz 1 Satz 1 kénnen durch Technische Baubestimmungen konkretisiert
werden. Die Technischen Baubestimmungen sind zu beachten. Von den in den Technischen Baubestimmun-
gen enthaltenen Planungs-, Bemessungs- und Ausflhrungsregelungen kann abgewichen werden, wenn mit
einer anderen L&sung in gleichem Mal3e die Anforderungen erfillt werden und in der Technischen Baubestim-
mung eine Abweichung nicht ausgeschlossen ist; § 16a Absatz 2 und § 17 Absatz 1 bleiben unberihrt.

(2) Die Konkretisierungen kénnen durch Bezugnahmen auf technische Regeln und deren Fundstellen oder auf
andere Weise erfolgen, insbesondere in Bezug auf:

1. bestimmte bauliche Anlagen oder ihre Teile,

2. die Planung, Bemessung und Ausflhrung baulicher Anlagen und ihrer Teile,

3. die Leistung von Bauprodukten in bestimmten baulichen Anlagen oder ihren Teilen, insbesondere
a) Planung, Bemessung und Ausfiihrung baulicher Anlagen bei Einbau eines Bauprodukts,

b) Merkmale von Bauprodukten, die sich fir einen Verwendungszweck auf die Erflillung der
Anforderungen nach § 3 Absatz 1 Satz 1 auswirken,

c) Verfahren fir die Feststellung der Leistung eines Bauproduktes im Hinblick auf Merkmale, die sich fir
einen Verwendungszweck auf die Erfillung der Anforderungen nach § 3 Absatz 1 Satz 1 auswirken,

d) zulassige oder unzuldssige besondere Verwendungszwecke,
e) die Festlegung von Klassen und Stufen in Bezug auf bestimmte Verwendungszwecke,

f) die fir einen bestimmten Verwendungszweck anzugebende oder erforderliche und anzugebende
Leistung in Bezug auf ein Merkmal, das sich fur einen Verwendungszweck auf die Erfullung der
Anforderungen nach § 3 Absatz 1 Satz 1 auswirkt, soweit vorgesehen in Klassen und Stufen,

4. die Bauarten und die Bauprodukte, die nur eines allgemeinen bauaufsichtlichen Priifzeugnisses nach
§ 16a Absatz 3 oder § 19 Absatz 1 beddrfen,

5. Voraussetzungen zur Abgabe der Ubereinstimmungserklarung fiir ein Bauprodukt nach § 22,
6. die Art, den Inhalt und die Form technischer Dokumentation.

(3) Die Technischen Baubestimmungen sollen nach den Grundanforderungen gemaf Anhang | der Verord-
nung (EU) Nr. 305/2011 gegliedert sein.

(4) Die Technischen Baubestimmungen enthalten die in § 17 Absatz 3 genannte Liste.
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(5) Die oberste Baurechtsbehérde macht nach Anhérung der beteiligten Kreise zur Durchfiihrung dieses Ge-
setzes und der auf Grund dieses Gesetzes erlassenen Rechtsverordnungen die Technischen Baubestimmun-
gen nach Absatz 1 als Verwaltungsvorschrift bekannt. Soweit diese Technischen Baubestimmungen einem
vom Deutschen Institut fir Bautechnik im Einvernehmen mit den obersten Bauaufsichtsbehdrden der Lander
verdffentlichten Muster einer Verwaltungsvorschrift Gber Technische Baubestimmungen entsprechen und zu
diesem Muster bereits eine Anhorung der beteiligten Kreise durch das Deutsche Institut fiir Bautechnik erfolgt
ist, ist eine Anhorung nach Satz 1 entbehrlich.

. §74
Ortliche Bauvorschriften

(1) Zur Durchfuhrung baugestalterischer Absichten, zur Erhaltung schitzenswerter Bauteile, zum Schutz
bestimmter Bauten, Strallen, Platze oder Ortsteile von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher
Bedeutung sowie zum Schutz von Kultur- und Naturdenkmalen kénnen die Gemeinden im Rahmen dieses
Gesetzes in bestimmten bebauten oder unbebauten Teilen des Gemeindegebiets durch Satzung ortliche
Bauvorschriften erlassen tber

1. Anforderungen an die auRere Gestaltung baulicher Anlagen einschlieRlich Regelungen Uber
Gebaudehdhen und -tiefen sowie uber die Begriinung,

2. Anforderungen an Werbeanlagen und Automaten; dabei kbnnen sich die Vorschriften auch auf deren Art,
Grole, Farbe und Anbringungsort sowie auf den Ausschluss bestimmter Werbeanlagen und Automaten
beziehen,

3. Anforderungen an die Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten

Grundstucke und an die Gestaltung der Platze fiir bewegliche Abfallbehalter sowie Uber Notwendigkeit

oder Zulassigkeit und tber Art, Gestaltung und Héhe von Einfriedungen,

die Beschrankung oder den Ausschluss der Verwendung von Aufienantennen,

die Unzulassigkeit von Niederspannungsfreileitungen in neuen Baugebieten und Sanierungsgebieten,

das Erfordernis einer Kenntnisgabe fiir Vorhaben, die nach § 50 verfahrensfrei sind,

andere als die in § 5 Absatz 7 vorgeschriebenen Mal3e. Die Gemeinden kénnen solche Vorschriften auch
erlassen, soweit dies zur Verwirklichung der Festsetzungen einer stadtebaulichen Satzung erforderlich
ist und eine ausreichende Belichtung gewahrleistet ist. Sie kdnnen zudem regeln, dass § 5 Absatz 7 keine
Anwendung findet, wenn durch die Festsetzungen einer stadtebaulichen Satzung Au3enwande zugelas-
sen oder vorgeschrieben werden, vor denen Abstandsflachen groRerer oder geringerer Tiefe als nach
diesen Vorschriften liegen missten.

Anforderungen nach Satz 1 Nummer 1 und 3 sind nur zulassig, wenn sie gleichzeitig die Nutzung erneuerbarer

Energien zulassen. Anforderungen in bereits bestehenden Satzungen, die dem Satz 2 widersprechende
Anforderungen enthalten, werden unwirksam.

No ok~

(2) Soweit Grunde des Verkehrs oder stadtebauliche Grinde oder Grinde sparsamer Flachennutzung dies
rechtfertigen, kénnen die Gemeinden flir das Gemeindegebiet oder fiur genau abgegrenzte Teile des
Gemeindegebiets durch Satzung bestimmen, dass

1. die Stellplatzverpflichtung (§ 37 Absatz 1) eingeschrankt wird,

2. die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen (§ 37 Absatz 1) auf bis zu zwei Stellplatze erhéht wird; fur diese
Stellplatze gilt § 37 entsprechend,

3. die Herstellung von Stellplatzen und Garagen eingeschrankt oder untersagt wird,
Stellplatze und Garagen auf anderen Grundstiicken als dem Baugrundstiick herzustellen sind,

5. Stellplatze und Garagen nur in einer platzsparenden Bauart hergestellt werden dirfen, zum Beispiel
mehrgeschossig, als kraftbetriebene Hebebihnen oder als automatische Garagen,

6. Abstellplatze flr Fahrrader in ausreichender Zahl und geeigneter Beschaffenheit herzustellen sind.

»

(3) Die Gemeinden koénnen durch Satzung fiir das Gemeindegebiet oder genau abgegrenzte Teile des
Gemeindegebiets bestimmen, dass

1.  zur Vermeidung von Uberschiissigem Bodenaushub die Hohenlage der Grundstlicke erhalten oder
verandert wird,

2. Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser oder zum Verwenden von
Brauchwasser herzustellen sind, um die Abwasseranlagen zu entlasten, Uberschwemmungsgefahren zu
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vermeiden und den Wasserhaushalt zu schonen, soweit gesundheitliche oder wasserwirtschaftliche
Belange nicht beeintrachtigt werden.

(4) Durch Satzung kénnen die Gemeinden fiir das Gemeindegebiet oder genau abgegrenzte Teile des

Gemeindegebiets bestimmen, dass

1. fir bestehende Gebaude Kinderspielplatze nach § 9 Absatz 2 Satz 1 anzulegen sind, wenn hierfir
geeignete nichtiiberbaute Flachen auf dem Grundstiick vorhanden sind oder ohne wesentliche Anderung
oder Abbruch baulicher Anlagen geschaffen werden kénnen,

2. einevon § 9 Absatz 2 Satz 1 abweichende Wohnungszahl gilt.

(5) Anforderungen nach den Absatzen 1 bis 3 kdnnen in den ortlichen Bauvorschriften auch in Form
zeichnerischer Darstellungen gestellt werden.

(6) Die ortlichen Bauvorschriften werden nach den entsprechend geltenden Vorschriften des § 1 Absatz 3
Satz 2 und Absatz 8, § 3 Absatz 2, des § 4 Absatz 2, des § 9 Absatz 7 und des § 13 BauGB erlassen. § 10
Absatz 3 BauGB gilt entsprechend mit der MaRgabe, dass die Gemeinde in der Satzung auch einen spateren
Zeitpunkt fir das Inkrafttreten bestimmen kann.

(7) Werden ortliche Bauvorschriften zusammen mit einem Bebauungsplan oder einer anderen stadtebaulichen
Satzung nach dem Baugesetzbuch beschlossen, richtet sich das Verfahren fir ihren Erlass in vollem Umfang
nach den fir den Bebauungsplan oder die sonstige stadtebauliche Satzung geltenden Vorschriften. Dies gilt
fur die Anderung, Ergéanzung und Aufhebung entsprechend.

§75
Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig

1. entgegen § 8 Absatz 2 Satz 1 die geplante Teilung eines Grundstlcks nicht anzeigt,

2. entgegen § 15 Absatz 6 Satz 3, 4, 8 oder 9 Zu- oder Durchgange oder Zu- oder Durchfahrten fir die
Feuerwehr durch Einbauten einengt oder entgegen § 15 Absatz 7 die Zu- oder Durchfahrten,
Aufstellflachen oder Bewegungsflachen fiir die Feuerwehr nicht freihalt,

3. Bauprodukte entgegen § 21 Absatz 3 ohne das U-Zeichen verwendet,

4. Bauarten entgegen § 16a ohne Bauartgenehmigung oder allgemeines bauaufsichtliches Prifzeugnis fur
Bauarten anwendet,

5. Bauprodukte mit dem U-Zeichen kennzeichnet, ohne dass dafiir die Voraussetzungen nach § 21 Absatz 3
vorliegen,

6. als Bauherr entgegen § 42 Absatz 1 Satz 3 die erforderlichen Nachweise und Unterlagen zu den
verwendeten Bauprodukten und den angewandten Bauarten nicht bereithalt oder entgegen § 42 Absatz 2
Satz 3 kenntnisgabepflichtige Abbrucharbeiten ausfihrt oder ausfihren lasst,

7. als Entwurfsverfasser entgegen § 43 Absatz 2 den Bauherrn nicht veranlasst, geeignete Fachplaner zu
bestellen,

8. als Unternehmer entgegen § 44 Absatz 1 Satz 2 nicht fUr die ordnungsgemafie Einrichtung und den
sicheren Betrieb der Baustellen sorgt oder entgegen § 44 Absatz 1 Satz 3 die erforderlichen Nachweise
und Unterlagen zu den verwendeten Bauprodukten und den angewandten Bauarten nicht erbringt oder
nicht bereithalt,

9. als Bauleiter entgegen § 45 Absatz 1 nicht auf das gefahrlose Ineinandergreifen der Arbeiten der
Unternehmer achtet,

10. als Bauherr, Unternehmer oder Bauleiter eine nach § 49 genehmigungspflichtige Anlage oder Einrichtung
ohne Genehmigung errichtet, benutzt oder von der erteilten Genehmigung abweicht, obwohl er dazu einer
Genehmigung bedurft hatte,

11. als Bauherr oder Bauleiter von den im Kenntnisgabeverfahren eingereichten Bauvorlagen abweicht, es
sei denn, die Abweichung ist nach § 50 verfahrensfrei,

12. als Bauherr, Unternehmer oder Bauleiter entgegen § 59 Absatz 1 ohne Baufreigabeschein mit der
Ausfihrung eines genehmigungspflichtigen Vorhabens beginnt, oder als Bauherr entgegen § 59 Absatz 2
den Baubeginn oder die Wiederaufnahme von Bauarbeiten nicht oder nicht rechtzeitig mitteilt, entgegen
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§ 59 Absatz 3, 4 oder 5 mit der Bauausflhrung beginnt, entgegen § 67 Absatz 4 ohne vorherige Abnahme
Bauarbeiten durchfihrt oder fortsetzt oder eine bauliche Anlage in Gebrauch nimmt oder entgegen § 67
Absatz 5 eine Feuerungsanlage in Betrieb nimmt,

13. Fliegende Bauten entgegen § 69 Absatz 2 ohne Ausflihrungsgenehmigung oder entgegen § 69 Absatz 6
ohne Anzeige und Abnahme in Gebrauch nimmt.

(2) Ordnungswidrig handelt auch, wer wider besseres Wissen

1. unrichtige Angaben macht oder unrichtige Plane oder Unterlagen vorlegt, um einen nach diesem Gesetz
vorgesehenen Verwaltungsakt zu erwirken oder zu verhindern, oder

2. eine unrichtige bautechnische Prufbestatigung nach § 17 Absatze 2 und 3 LBOVVO abgibt.

(3) Ordnungswidrig handelt ferner, wer vorsatzlich oder fahrlassig
1. als Bauherr oder Unternehmer einer vollziehbaren Verfugung der Baurechtsbehérde zuwiderhandelt,

2. einer auf Grund dieses Gesetzes ergangenen Rechtsverordnung oder ortlichen Bauvorschrift
zuwiderhandelt, wenn die Rechtsverordnung oder &rtliche Bauvorschrift fur einen bestimmten Tatbestand
auf diese BuRRgeldvorschrift verweist.

(4) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbuf3e bis zu 100 000 Euro geahndet werden.

(5) Gegenstande, auf die sich eine Ordnungswidrigkeit nach Absatz 1 Nummern 3 oder 5 oder Absatz 2
bezieht, kdnnen eingezogen werden.

(6) Verwaltungsbehérde im Sinne des § 36 Absatz 1 Nummer 1 des Gesetzes tber Ordnungswidrigkeiten ist
die untere Baurechtsbehérde. Hat den zu vollziehenden Verwaltungsakt eine hoéhere oder oberste
Landesbehdrde erlassen, so ist diese Behorde zustandig.

§76
Bestehende bauliche Anlagen

(1) Eine bauliche Anlage genieRt Bestandsschutz, soweit sie genehmigt und genehmigungskonform errichtet
worden ist und den Umfang der genehmigten Nutzung nicht verlassen hat. Eine bauliche Anlage genief3t auch
Bestandsschutz, wenn sie zum Zeitpunkt ihrer Errichtung dem geltenden Recht entsprochen hat oder wenn
die bauliche Anlage zu einem spateren Zeitpunkt hatte genehmigt werden kénnen und die Anlage nicht
zwischenzeitlich zu anderen Zwecken genutzt wird.

(2) Werden in diesem Gesetz oder in den auf Grund dieses Gesetzes erlassenen Vorschriften andere
Anforderungen als nach dem bisherigen Recht gestellt, so kann verlangt werden, dass rechtmaRig bestehende
oder nach genehmigten Bauvorlagen bereits begonnene Anlagen den neuen Vorschriften angepasst werden,
wenn Leben oder Gesundheit bedroht sind.

(3) Sollen rechtmafig bestehende Anlagen wesentlich geandert werden, so kann gefordert werden, dass auch
die nicht unmittelbar beriihrten Teile der Anlage mit diesem Gesetz oder den auf Grund dieses Gesetzes
erlassenen Vorschriften in Einklang gebracht werden, wenn

1. die Bauteile, die diesen Vorschriften nicht mehr entsprechen, mit dem beabsichtigten Vorhaben in einem
konstruktiven Zusammenhang stehen und

2. die Einhaltung dieser Vorschriften bei den von dem Vorhaben nicht berGhrten Teilen der Anlage keine
unzumutbaren Mehrkosten verursacht.

) §77
Ubergangsvorschriften

(1) Die vor Inkrafttreten dieses Gesetzes oder der aufgrund dieses Gesetzes erlassenen Vorschriften
eingeleiteten Verfahren sind nach den bisherigen Verfahrensvorschriften weiterzufuhren. Die materiellen
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Vorschriften dieses Gesetzes oder der aufgrund dieses Gesetzes erlassenen Vorschriften sind in diesen
Verfahren nur insoweit anzuwenden, als sie fir den Antragsteller eine glinstigere Regelung enthalten als das
bisher geltende Recht. § 76 bleibt unberiihrt. Die Satze 1 bis 3 gelten fir Anderungsgesetze zu diesem Gesetz
oder zu den aufgrund dieses Gesetzes erlassenen Vorschriften entsprechend, soweit nichts Abweichendes
geregelt ist.

(2) Wer bis zum Inkrafttreten dieses Gesetzes als Planverfasser fliir Bauvorlagen bestellt werden durfte, darf
in bisherigem Umfang auch weiterhin als Entwurfsverfasser bestellt werden.

(3) Bis zum Ablauf des 30. November 2017 fir Bauarten erteilte allgemeine bauaufsichtliche Zulassungen
oder Zustimmungen im Einzelfall gelten als Bauartgenehmigung nach § 16a Absatz 2 fort.

(4) Bestehende Anerkennungen von Priif-, Uberwachungs- und Zertifizierungsstellen bleiben in dem bis zum
Ablauf des 30. November 2017 geregelten Umfang wirksam. Bis zum Ablauf des 30. November 2017 gestellte
Antrége auf Anerkennung von Prif-, Uberwachungs- und Zertifizierungsstellen gelten als Antrédge nach diesem
Gesetz.

(5) Bis zum 31. Dezember 2024 kdénnen abweichend von § 53 Absatz 2, § 56 Absatz 6 Satz 1, § 57 Absatz 1
Satz 1, § 61 Absatz 1 Satz 1, § 62 Absatz 2 Satz 1, § 62 Absatz 3 Satz 2, § 68 Absatz 2 Satz 1 sowie § 69
Absatz 4 Satz 2 Antrage und Bauvorlagen in Textform nach § 126b des Burgerlichen Gesetzbuchs eingereicht
werden sowie abweichend von § 59 Absatz 2 und § 67 Absatz 2 Satz 1 Mitteilungen in Textform nach § 126b
des Birgerlichen Gesetzbuchs erfolgen. Die Baurechtsbehdrde kann jedoch verlangen, dass Bauantrage und
Bauvorlagen elektronisch in Textform einzureichen sind.

(6) Die in Anhang 2 bestimmten Ausbildungsanforderungen finden keine Anwendung auf Personen, die vor
dem 1. Juni 2025 ihr Studium bereits begonnen haben. Fir diese Personen gelten die Ausbildungsanforde-
rungen des § 43 Absatz 6 in der bis zu diesem Zeitpunkt geltenden Fassung.

§78
AuBerkrafttreten bisherigen Rechts

(1) Am 1. Januar 1996 treten aulRer Kraft

1. die Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung vom 28. November 1983 (GBI.
S. 770, ber. 1984 S. 519), zuletzt geandert durch Artikel 14 der Verordnung vom 23. Juli 1993 (GBI.
S. 533) mit Ausnahme der §§ 20 bis 24,

2. die Verordnung des Innenministeriums Uber den Wegfall der Genehmigungspflicht bei Wohngebauden
und Nebenanlagen (Baufreistellungsverordnung) vom 26. April 1990 (GBI. S. 144), geandert durch
Verordnung vom 27. April 1995 (GBI. S. 371),

3. die Verordnung des Innenministeriums Uber den Wegdfall der Genehmigungs- und Anzeigepflicht von
Werbeanlagen wahrend des Wahlkampfes (Werbeanlagenverordnung) vom 12. Juni 1969 (GBI. S. 122).

(2) Am Tage nach der Verkiindung treten aufer Kraft

1. die §§ 20 bis 24 der Landesbauordnung flir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 28. November
1983 (GBI. S. 770, ber. 1984 S. 519), zuletzt gedndert durch Artikel 14 der Verordnung vom 23. Juli 1993
(GBI. S. 533),

2. die Verordnung des Innenministeriums Uber prifzeichenpflichtige Baustoffe, Bauteile und Einrichtungen
(Prufzeichenverordnung) vom 13. Juni 1991 (GBI. S. 483),

3. die Verordnung des Innenministeriums Uber die Uberwachung von Baustoffen und Bauteilen
(Uberwachungsverordnung) vom 30. September 1985 (GBI. S. 349).
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§79
Inkrafttreten

Dieses Gesetz tritt am 1. Januar 1996 in Kraft. Abweichend hiervon treten die §§ 17 bis 25, § 77 Absatze 3
bis 8 sowie Vorschriften, die zum Erlass von Rechtsverordnungen oder ortlichen Bauvorschriften ermachtigen,
am Tage nach der Verkiindung in Kraft.
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ANHANG 1
(zu § 50 Absatz 1)

Verfahrensfreie Vorhaben

Gebaude und Gebaudeteile

a) Gebaude ohne Aufenthaltsrdume, Toiletten oder Feuerstatten, wenn die Gebaude weder Verkaufs-
noch Ausstellungszwecken dienen, im Innenbereich bis 40 m3, im Auflenbereich bis 20 m*® Brutto-
Rauminhalt; ausgenommen hiervon sind Gebaude zum Verkauf landwirtschaftlicher Produkte, sofern
sie einem landwirtschaftlichen oder gartenbaulichen Betrieb dienen,

b) Garagen einschliellich iberdachter Stellplatze mit einer mittleren Wandhdhe bis zu 3 m und einer
Grundflache bis zu 50 m?, aulRer im Aulienbereich,

c) Gebadude ohne Aufenthaltsraume, Toiletten oder Feuerstatten, die einem land- oder
forstwirtschaftlichen Betrieb dienen und ausschlielich zur Unterbringung von Ernteerzeugnissen oder
Geraten oder zum voriibergehenden Schutz von Menschen und Tieren bestimmt sind, bis 100 m?
Grundflache und einer mittleren traufseitigen Wandhohe bis zu 5 m,

d) Gewachshauser bis zu 5 m Hohe, im Aufienbereich nur landwirtschaftliche Gewachshauser,

e) Wochenendhauser in Wochenendhausgebieten und auf Wochenendplatzen,

f) Gartenhduser in Gartenhausgebieten,

g) Gartenlauben in Kleingartenanlagen im Sinne des § 1 Absatz 1 des Bundeskleingartengesetzes,
h) Fahrgastunterstande, die dem o&ffentlichen Personenverkehr oder der Schilerbeférderung dienen,

i) Schutzhitten und Grillhdtten fir Wanderer, wenn die Hutten jedermann zuganglich sind und keine
Aufenthaltsrdume haben,

j) Gebaude fur die Wasserwirtschaft, das Fernmeldewesen oder fur die offentliche Versorgung mit
Wasser, Elektrizitat, Gas, Ol oder Warme im Innenbereich bis 30 m? Grundflache und bis 5 m Hbhe,
im AufRenbereich bis 20 m? Grundflache und bis 3 m Hohe,

k) Vorbauten ohne Aufenthaltsraume im Innenbereich bis 40 m*® Brutto-Rauminhalt,

) Terrassen und Terrassenliberdachungen im Innenbereich bis 30 m? Grundflache, auBer Dach-
terrassen und ihre Uberdachungen,

m) Balkonverglasungen sowie Balkoniiberdachungen bis 30 m? Grundflache;

tragende und nichttragende Bauteile

a) Die Anderung tragender oder aussteifender Bauteile innerhalb von Wohngeb&duden der
Gebaudeklassen 1 und 2,

b) nichttragende und nichtaussteifende Bauteile innerhalb von baulichen Anlagen,
c) Offnungen in AuRenwanden und Dachern von Gebauden,

d) Auflenwandbekleidungen einschliellich MaRBnahmen der Warmedammung, ausgenommen bei
Hochhausern, Verblendungen und Verputz baulicher Anlagen,

e) Bedachungen einschlie3lich Manahmen der Warmedammung, ausgenommen bei Hochhausern,
f) sonstige unwesentliche Anderungen an oder in Anlagen oder Einrichtungen;

Feuerungs- und andere Energieerzeugungsanlagen

a) Feuerungsanlagen sowie ortsfeste Blockheizkraftwerke und Verbrennungsmotoren in Gebauden mit
der Malgabe, dass dem bevollméachtigten Bezirksschornsteinfeger mindestens zehn Tage vor Beginn
der Ausfiihrung die erforderlichen technischen Angaben vorgelegt werden und er vor der
Inbetriebnahme die Brandsicherheit und die sichere Abfiihrung der Verbrennungsgase bescheinigt,

b) Warmepumpen,

¢) Anlagen zur photovoltaischen und thermischen Solarnutzung mit zugehérigen Einfriedungen sowie
technischen Nebenanlagen und, soweit diese auf oder an baulichen Anlagen errichtet werden, die
damit verbundene Anderung der Nutzung oder der duReren Gestalt der baulichen Anlagen,

d) Windenergieanlagen bis 10 m Hoéhe,
e) Brennstoffzellen,

f) Anlagen zur Wasserstofferzeugung, sofern der darin erzeugte Wasserstoff dem Eigenverbrauch in
den baulichen Anlagen dient, fiir die sie errichtet werden,
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g) Anlagen zur Erzeugung und Nutzung von Wasserstoff, bei denen die Prozessschritte Erzeugung und
Nutzung in einem werksmaRig hergestellten Gerdt kombiniert sind, sowie die zugehdrigen
Gasspeicher mit einer Speichermenge von nicht mehr als 20 kg;

4. Anlagen der Ver- und Entsorgung

a) Leitungen aller Art sowie Ladestationen fiir Elektromobilitat einschlieflich technischer Nebenanlagen
und die damit verbundene Anderung der Nutzung baulicher Anlagen,

b) Abwasserbehandlungsanlagen fir hausliches Schmutzwasser,
¢) Anlagen zur Verteilung von Warme bei Warmwasser- und Niederdruckdampfheizungen,

d) bauliche Anlagen, die dem Fernmeldewesen, der 6ffentlichen Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Ol oder
Warme dienen, bis 30 m? Grundflache und 5 m Hoéhe, ausgenommen Gebaude,

e) bauliche Anlagen, die der Aufsicht der Wasserbehdrden unterliegen oder die Abfallentsorgungsanla-
gen sind, ausgenommen Gebaude,

f) Be- und Entwéasserungsanlagen auf land- oder forstwirtschaftlich genutzten Flachen;

5. Masten, Antennen und ahnliche bauliche Anlagen
a) Masten und Unterstltzungen fir
— Fernsprechleitungen,
— Leitungen zur Versorgung mit Elektrizitat,
— Seilbahnen,
— Leitungen sonstiger Verkehrsmittel,
— Sirenen,
— Fahnen,
— Einrichtungen der Brauchtumspflege,
b) Flutlichtmasten mit einer Héhe bis zu 10 m,

c) Antennen einschlieRlich der Masten bis 15 m Hohe, auf Gebauden gemessen ab dem Schnittpunkt
der Anlage mit der Dachhaut, im Auflenbereich frei stehend bis 20 m Hohe, und zugehdriger
Versorgungseinheiten bis 20 m? Brutto-Rauminhalt sowie, soweit sie in, auf oder an einer bestehenden
baulichen Anlage errichtet werden, die damit verbundene Nutzungsénderung oder bauliche Anderung
der Anlage; fir Mobilfunkantennen gilt dies mit der MaRgabe, dass deren Errichtung mindestens acht
Wochen vorher der Gemeinde angezeigt wird,

d) Signalhochbauten der Landesvermessung,
e) Blitzschutzanlagen;

6. Behalter, Wasserbecken, Fahrsilos

a) Behalter fir verflissigte Gase mit einem Fassungsvermdgen von weniger als 3 t, fur nicht verflissigte
Gase mit einem Brutto-Rauminhalt bis zu 6 m?,

b) Garfutterbehalter bis 6 m Hohe und Schnitzelgruben,
c) Behalter fir wassergefahrdende Stoffe mit einem Brutto-Rauminhalt bis zu 10 m3,
d) sonstige drucklose Behalter mit einem Brutto-Rauminhalt bis zu bis 50 m® und 3 m Hohe,

e) Wasserbecken bis 100 m?® Beckeninhalt, im Auflenbereich nur, wenn sie einer land- oder
forstwirtschaftlichen Nutzung dienen,

f) landwirtschaftliche Fahrsilos, Kompost- und dhnliche Anlagen;

7. Einfriedungen, Stitzmauern
a) Einfriedungen im Innenbereich,

b) offene Einfriedungen ohne Fundamente und Sockel im Aufllenbereich, die einem land- oder
forstwirtschaftlichen Betrieb dienen,

c) Stitzmauern bis 2 m Hohe;

8. bauliche Anlagen zur Freizeitgestaltung

a) Wohnwagen, Zelte und bauliche Anlagen, die keine Gebaude sind, auf Camping- und Wochenend-
platzen,

b) Anlagen, die der Gartennutzung, der Gartengestaltung oder der zweckentsprechenden Einrichtung
von Garten dienen, ausgenommen Gebaude und Einfriedungen,

c) Pergolen, im AulRenbereich jedoch nur bis 10 m? Grundflache,
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10.

11.

12.

64

d) Anlagen, die der zweckentsprechenden Einrichtung von Spiel-, Abenteuerspiel-, Ballspiel- und
Sportplatzen, Reit- und Wanderwegen, Trimm- und Lehrpfaden dienen, ausgenommen Gebaude und
Tribunen,

e) Sprungtlirme, Sprungschanzen und Rutschbahnen bis 10 m Héhe,
f) luftgetragene Schwimmbeckeniberdachungen bis 100 m? Grundflache im Innenbereich,
g) Kinderspielplatze;

Werbeanlagen, Automaten
a) Werbeanlagen im Innenbereich bis 1 m? Ansichtsflache,

b) Werbeanlagen in durch Bebauungsplan festgesetzten Gewerbe-, Industrie-und vergleichbaren
Sondergebieten an der Statte der Leistung bis zu 10 m Hoéhe Uber der Gelandeoberflache,

c) vorlbergehend angebrachte oder aufgestellte Werbeanlagen im Innenbereich an der Statte der
Leistung oder fir zeitlich begrenzte Veranstaltungen,

d) Automaten;

Vorlibergehend aufgestellte oder genutzte Anlagen
a) Geriste,
b) Baustelleneinrichtungen einschlieBlich der Lagerhallen, Schutzhallen und Unterklnfte,

c) Behelfsbauten, die der Landesverteidigung, dem Katastrophenschutz, der Unfallhilfe oder der
Unterbringung Obdachloser dienen und nur voribergehend aufgestellt werden,

d) Verkaufsstande und andere bauliche Anlagen auf StralBenfesten, Volksfesten und Markten,
ausgenommen Fliegende Bauten,

e) Toilettenwagen,

f) bauliche Anlagen, die fir hochstens drei Monate auf genehmigten Messe- oder Ausstellungsgelanden
errichtet werden, ausgenommen Fliegende Bauten,

g) ortsveranderliche Antennenanlagen, die langstens fiir 24 Monate aufgestellt werden;

sonstige bauliche Anlagen und Teile baulicher Anlagen

a) private Verkehrsanlagen, einschlieRlich Uberbriickungen und Untertunnelungen mit nicht mehr als 5 m
lichte Weite oder Durchmesser,

b) Stellplatze bis 50 m? Nutzflache je Grundstiick im Innenbereich,
c) Fahrradabstellanlagen,
d) Regale mit einer Héhe bis zu 7,50 m Oberkante Lagergut,

e) selbstandige Aufschittungen und Abgrabungen bis 2 m Héhe oder Tiefe, im AuRenbereich nur, wenn
die Aufschittungen und Abgrabungen nicht mehr als 500 m? Flache haben,

f) Denkmale und Skulpturen sowie Grabsteine, Grabkreuze und Feldkreuze,

g) Brunnenanlagen,

h) Ausstellungs-, Abstell- und Lagerplatze im Innenbereich bis 100 m? Nutzflache,

i) unbefestigte Lager- und Abstellplatze bis 500 m? Nutzflache, die einem land- oder forstwirtschaftlichen
Betrieb dienen,

j) ortsveranderlich genutzte Anlagen zum Zweck der Freilandhaltung oder der dkologisch-biologischen
Gefligelhaltung, wenn diese
— einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb dienen,

— erkennbar beweglich und fiir nicht langer als zwei Monate an einem Standort aufgestellt werden
und

— beim Versetzen eine raumliche und funktionale Distanz sicherstellen und
— einen Abstand von mindestens 50 m zur nachsten Wohnbebauung im Innenbereich einhalten;

nicht aufgefiihrte Anlagen
a) sonstige untergeordnete oder unbedeutende bauliche Anlagen,

b) Anlagen und Einrichtungen, die mit den in den Nummern 1 bis 11 aufgefiihrten Anlagen und
Einrichtungen vergleichbar sind.
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ANHANG 2
(zu § 63 Absatz 3 Nummer 3, zu § 63a Absatz 1 Nummer 1)

Leitlinien zu Ausbildungsinhalten

Allgemeines

Die theoretischen und praktischen Inhalte des Studiums mussen auf die umfassenden Berufsaufgaben sowie
auf die beruflichen Fahigkeiten und Tatigkeiten von Bauingenieuren ausgerichtet sein. Die Tatigkeit von
Bauingenieuren umfasst im Wesentlichen die Planung, den Entwurf, die Konstruktion, die Ausfiihrung, die
Instandhaltung, den Betrieb und den Riickbau von Gebauden und baulichen Anlagen jeder Art, insbesondere
in den Bereichen des Hoch-, Verkehrs-, Tief- und Wasserbaus.

Inhaltliche Anforderungen an das Studium des Bauingenieurwesens

Im Rahmen eines hauptsachlich auf das Bauingenieurwesen ausgerichteten Studiengangs mit der

Bezeichnung ,Bauingenieurwesen® oder entsprechenden Studiengdngen mit mindestens drei Studienjahren

(entspricht 180 ECTS-Leistungspunkten) missen mindestens 135 ECTS-Punkte in Studienfachern erworben

werden, die dem Bauwesen zugeordnet werden kdnnen.

Hierzu gehdren:

1. Studienfacher, die ein fundiertes Grundlagenwissen im thematisch-naturwissenschaftlichen Bereich
vermitteln: insbesondere Hoéhere Mathematik, technische Mechanik, Bauphysik, Bauchemie, und
Baustoffkunde und Technisches Darstellen,

2. Studienfacher, die allgemeine fachspezifische Grundlagen des Bauingenieurwesens vermitteln: insbe-
sondere Baukonstruktion/Objektplanung Gebdude, Tragwerksplanung, Bauinformatik/Geoinformatik,
Digitales Bauen, numerische Modellierung, Geotechnik, Bodenmechanik und Geodasie,

3. Studienfacher, die spezifische Kenntnisse des konstruktiven Ingenieurbaus vermitteln: insbesondere
Baustatik, Massivbau (Beton-, Stahlbeton- und Mauerwerksbau), Stahl- und Metallbau, Holzbau,
Verbundbau, Glasbau und Kunststoffe, Briickenbau,

4. Studienfacher, die vertiefte Kenntnisse in bauingenieurspezifischen Spezialbereichen vermitteln:
insbesondere Wasserwirtschaft, Wasserbau, Siedlungswasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Altlasten,
Verkehrsplanung, 6ffentliche Verkehrssysteme und Verkehrswege (Stralle, Schiene), Strallenwesen,

5. Studienfacher, die vertiefte Kenntnisse des Baumanagements vermitteln: insbesondere Bauprojektma-
nagement, Bauprozessmanagement und Baubetriebswirtschaft, Bauplanungsmanagement,

6. Studieninhalte, die weitere allgemeine Grundlagen vermitteln: insbesondere Baurecht (Planungsrecht,
Ordnungsrecht, Zivilrecht (Vertrage, Haftung)), Bauen im Bestand, Okologie, Fremdsprachen
(Fachwortschatz) und technische Gebaudeausristung.

Der Anteil der Studienfacher in den Nummern 1 bis 4 muss dabei mindestens 110 ECTS-Punkte betragen.
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